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CONG TY CO PHAN TAP DOAN KHOANG SAN A CUONG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Céng ty Cb phin Tép dodn Khoang san A Cudng (sau dy goi tht 1a “Céng ty”) trinh bay Bao
cho ctia minh va Béo cdo tai chinh gifta nién d6 ciia Cong ty Quy Il ndm 2026.

CONG TY

Cbng ty C6 phin Tép doan Kho4ng san A Cudng tidn than 1a Céng ty TNHH Tam Cudng. Cong ty dugc S& Ké
hoach vi DAu tu Thanh phé Ha Noi cp Gidy chimg nhan dang kg kinh doanh 1in d4u s6 048157 ngay 15 théng 02
nim 1996 va dugc S& K& hoach va Pau tu tinh Béc Giang cip Gidy chitng nhan ding ky doanh nghiép sé

Tru s¢ chinh cua Céng ty duwgc dit tai: Thon Gbe Gao, X4 Yén Dinh, Tinh Bic Ninh.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ciia Hoi ddng Quén tri, Ban Téng Giam ddc va Ban Kiém so4t trong ky va tai ngay lap béo cdo nay
bao gdm:

H6i ddng Quén tri

Ong Nguyén Xuén Thanh Cht tich Mién nhiém ngay 30/06/2026
Ba Pham Thj Thay Hanh Thanh vién

Bd Nguyén Thj Thanh Huong Thanh vién

Ban Téng Giam déc

Ba Pham Thi Thiy Hanh Téng Giam dbc

<X ’
Ban Kiém soat

Ong Pham Ptrc Thinh Trudng ban
Ong Pham Thanh Pat Thanh vién
Ba Pham Thi Thu Hoai Thanh vién

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phép luét cia Cong ty trong nim va cho dén khi 18p Béo céo tai chinh ndy 13 Ba Pham Thi
Thity Hanh - Téng Giam déc.



CONG TY CO PHAN TAP POAN KHOANG SAN A CUONG

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC pO1 VO1 BAO CAO TAT CHINH GIUA
NTEN DQ

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trach nhigm vé viéc 1ap Béo cdo tai chinh phan 4nh trung thuc, hop 1y tinh hinh
tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cua Céng ty trong ky. Trong qué trinh lép
Bto céo tai chinh , Ban Téng Gidm d6c Cong ty cam két da tuan thi céc yéu chu sau:

- Xéy dyng va duy tri kidm soét n6i bd mé Ban Téng Giam dbc va Ban quan tri Céng ty x4c dinh la cén thibt
dé dam bao cho viée l4p va trinh bay Bdo cdo tai chinh khéng con sai sét trong yéu do gian l4n hodc do
nhim l4n;

- Lua chon c4c chinh sach ké toan thich hgp va 4p dung cAc chinh sach nay mét cach nhat quén;

- Dua ra c4c danh gia va du doan hop 1y va than trong;

- Néu rd céc chuén myc ké todn duoc dp dung c6 duge tudn tha hay khéng, c6 nhitng 4p dung sai léch trong
yéu dén mirc cn phai cong b va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khéng;

- Lap va trinh bay c4c Béo céo tai chinh trén co s¢ tuén thu cac Chuin muc ké toén, Ché @6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo c4o tii chinh;

- Lap céac Béo céo tai chinh dya trén co s¢ hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truéng hop khéng thé cho rang
Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Chiing t6i dam béo rang cac s6 ké todn dugc hwu gift dé phan 4nh tinh hinh ti chinh ctia Céng ty, v6i mitc 46 trung
the, hop 1y tai bét ctr thoi didm ndo va dam béo ring Béo cdo tai chinh tuan thu céc quy dinh hién hanh ctia Nha
nuéc. Dong thoi ¢6 trach nhiém trong viée bao dam an toan tai san ciia Cong ty va thuc hién cic bién phép thich
hop dé ngin chin, phét hién cic hanh vi gian lan va cc vi pham khéc.

Chiing t6i cam két ring Bdo cdo tai chinh da phén 4nh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai
thoi diém ngay 30 thang 06 ndm 2026, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién t¢ Quy II nim
2026, phit hgp v6i Chuén murc ké todn, Ché d¢ ké todn doanh nghiép Viét Nam va tuéin thii cic quy dinh phép 1y
c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh .

Cam két khic

Ban Téng Giam d6c cam két ring Cong ty tuan thu Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31 théng 12 nim 2020 ctia
Chinh phi vé quy dinh chi tiét huéng din thi hanh mét sé didu ctia Lust Chirng khoan va Céng ty khong vi pham
nghia vu cong bé thong tin theo quy dinh tai Thong tir s§ 96/2020/TT-BTC ngiy 16 thang 11 nim 2020 ciia Bd
Tai chinh huéng din cong bd thong tin trén thi truong chimg khoén va Théng tw s6 68/2024/TT-BTC ngay 18
thang 9 nim 2024 ctia B Tai chinh sira ddi, bd sung mét s didu cua cac thong tw quy dinh vé giao dich chimg
khoan trén hé thdng giao dich chitng khoan; bu trir va thanh toan giao dich chirng khoéan; hoat d¢ng ciia céng ty
chimng khoén va céng bd thong tin trén thi trudng chimg khoén.

Thay mit Ban Téng Gidm ddc

Ngudi dai dién theo phap luat

Bdc Ninh, ngay 29 théng 07 ndm 2026



C6ng ty C6 phlin Thp dodn Khofing sin A Crdng

Bfo cdo tal chinh

Quy Il ndm 2026
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Thué va cic khoan khac phéi thu Nha nwéc 15

TAI SAN DAI HAN

Cic khodn phai thu dai han
Phai thu dai han khéc

se = K e
Tai san co dinh
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2. Du phong tdn thit d4u tu vao don vi khac dai han
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£ £
S0 cudi ky

S6 dan nim

YND
213.229.809.574

1.587.777.284
1.587.777.284

8.480.139.000
3.076.639.000
7.927.000.000
(2.523.500.000)

202.980.064.049
203.751.103.715
(771.039.666)

181.829.241
144.764.327
37.064.914

317.160.154.263

43.484.000.000
43.484.000.000

136.736.629.068
136.736.629.068
316.878.669.988
(180.142.040.920)

60.113.835.778
60.113.835.778

75.114.239.939
75.200.000.000
(85.760.061)

1,711.449.478
1.711.449.478

VYND
204.419.970.063

790.092.959
790.092.959

10.980.139.000

3.076.639.000
10.427.000.000
(2.523.500.000)

192.560.968.050
193.332.007.716
(771.039.666)

88.770.054
51.705.140
37.064.914

326.467.721.884

43.484.000.000
43.484.000.000

146.032.726.434
146.032.726.434
316.878.669.988
(170.845.943.554)

60.113.835.778
60.113.835.778

75.114.239.939
75.200.000.000
(85.760.061)

1.722.919.733
1.722.919.733

530.389.963.837

530.887.691.947




Cong ty C6 phéin T0p doAn Khodng sin A Crromg

Béo cdo fai chinh

Quy I1 nam 2026

BAO CAO TINH HiINH TAI CHiNH G1UA NIEN PO
Tai ngay 30 thdng 06 ndm 2026

(tiép theo)

Mé NGUON VON Th}lyét S6 cabi ky S6 dAu nim

ob minh VND VND
300 C. NQ PHAI TRA 212.194.044.635 207.883.101.644
310 1. Ngngénhan 212.194.044.635 207.883.101.644
311 1. Phéi tré nguoi ban ngén han 13 3.863.606.300 3.971.606.300
312 2. Ngudi mua tré tién truée ngén han 1.290.000.000 1.290.000.000
314 3. Thué va céc khoan phai nop Nha nuéc ngén har 15 10.924.156.647 10.924.156.647
316 4. Chiphi phéi tra ngén han 14 86.300.207.568 81.881.264.577
320 S. Phai trd ngén han khéc 16 30.385.073.093 30.385.073.093
321 6. Vay vang thué tai chinh ngén han 11 78.507.001.027 78.507.001.027
323 7. Quy khen thudng phic loi 924.000.000 924.000.000
400 D. VON CHU SO HUU 17 318.195.919.202 323.004.590.303
411 1. Vén gbp cia chi s¢ hiru 510.000.000.000 510.000.000.000
4lla C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 510.000.000.000 510.000.000.000
418 2. Quy dhu tw phat trién 1.800.000.000 1.800.000.000
420 3. Loinhuén sau thué chua phén phéi (193.604.080.798) (188.795.409.697)
420a LNST chiea phan phéi lity ké dén cudi nim trede (188.795.409.697) (178.976.516.397)
420b LNST chwa phén phdi kp nay (4.808.671.101) (9.818.893.300)
440 TONG CONG NGUON VON 530.389.963.837 530.887.691.947

(9«

Pham Pirc Thinh Nguyén Viin Quyét
Ngudi lap Ké toan trudmg

Ngudi dai dién theo phap luét

Bdc Ninh, ngdy 29 thang 07 ndm 2026



B4o cfio tai chfnh
Quy I1 ndm 2026

Cbng ty Cb phAn Tp dodn Khosng sin A Cadng

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO
Quy IT nam 2026

Mé& CHI TTEU
06 th4ng diu 06 th4ng diu
sb Th}lyét Quy 2/2026 Quy 2/2025 S 26 oo
minh
YND VYND VND YND
01 1. Doanh thu bén hang va cung chp djch - - - -
02 2. Chéc khodn giam trir doanh thu - - - -
10 3. Doanh thu thun b4n hang va cung cfp dich vy - s - -
11 4. Gié vbn hing bdn - - - .
20 S. Lginhuéin ghp vé bin hang va cung cﬂp djch v - s B ¢
21 6. Lai/ld cua hoat d6ng bén, thanh 1y bat - - - -
dong san dau tr
22 7. Doanh thu hoat ddng tai chinh 1.753 5.298 4.020 8.341
23 8. Chi phi tai chinh 18 2.221.678.520 2.223.678.520 4.418.942.991 4.420.942.991
24 Trong do: Chi phi lai vay 2.221.678.520 2.223.678.520 4.418.942.991 4.420.942.991
25 9. Chi phi ban hang - - s
26 10. Chi phi quan Iy doanh nghi¢p 19 252.188.729 197.749.057 389.732.130 411.180.480
30 11. L¢i nhuén thuén tir hoat d9ng kinh doanh (2.473.865.496)  (2.421.422.279)  (4.808.671.101)  (4.832.115.130)
31 12. Thu nhép khéc = = = s
32 13. Chi phi khac - = " <
40 14. Loi nhuén khac = - = &
50 15. Tong lgi nhuin ké toén truéc thué (2.473.865.496)  (2.421.422.279)  (4.808.671.101)  (4.832.115.130)
51 16. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hiér 20 - - = =
52 17. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoa - - - -
60 18. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép (2.473.865.496)  (2.421.422.279) _ (4.808.671.101) _ (4.832.115.130)
70 19. Lii co ban trén cb phiéu 21 - 95)
Pham Pirc Thijnh Nguyén Vin Quyét
Nguoi lap Ké toan trudng Ngudi dai dién theo phéap luat

Bdc Ninh, ngdy 29 thang 07 ndm 2026



Vbng v Vhphiin Tp Hodn I¢hohng sin A Crdmg B4o c4o taf chinh
Quy Il nim 2026

BAO CAO 1AM CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN BO

Quy Tl nam 2026
(Theo phirong phip tree 1iép)

06 théng dfiu ndm 06 théng A4u nim

M o TR Thuyét 2026 2025
0 minh
VND VND
A. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT DPONG KINH DOANH
07 1 Tionohitra chongudi cunp céap hang hoa va djch vu (1.364.299.023) (2.594.178.181)
‘05 2 Tibén ohi tri oho mgudi lao dong (337.140.000) (425.688.387)
D6 3 Tibn thu khac tir hoat dong linh doanh 2.500.000.000 3.100.000.000
07 4 Tién ohi khéc cho hoat déng kinh doanh (880.672) (3.000.000)
DO Lierui ohuyén tibn thuan tiv hoar dpng kinh doanh 797.680.305 77.133.432
T. TUD CTHUYEN TEN TU HOAT DONG PAU TU
27 1. Tiénithu ldi cho vay, ¢6 it va loi nhuén dugc chia 4.020 8.341]
B0 Lo ohuvén tién thuan tiv hoar dong dau tir 4.020 8.341
40 Luru ohyvén tién thuan tic hoat djng tai chinh - -
B0 Laru-ohnyéntien thuén trong ky 797.684.325 77.141.773
:60 TTien va tirong dwong tién déu nim 790.092.959 447.579.712
361 *Anhhueng ouathay d6ity gia hdi doai quy déi ngoaité = -
U0 [Tién vitrong drong tién cubi ky 3 1.587.777.284 524.721.485

¥

IBhsm Bure Mhinh Nguyén Vin Quyét

Nguoilap Kétoan tnrong Ngudi dai dién theo phép Iudt

Bdc Ninh, ngay 29 thang 07 nam 2026



C6ng ty C6 phiin Tip doin Khofing sin A Curdng B4o cfo tal chinh

Quy 11 ndm 2026

1.1

1.2

1.3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Quy IT néim 2026

. DACDIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

~ , - - A
. Hinh thitc 56 hiirn von

Céng ty Cb phin T4p doan Khoang san A Cudng tién than 1a Cong ty TNHH Tam Cudng. Cong ty dugce S¢
Ké hoach va Dau tu Thanh phé Ha Noi cAp Gily chimg nhan dang ky kinh doanh 1in d4u sé 048157 ngay 15
thang 02 nam 1996 va dugc S& Ké hoach va Diu tr Hinh Bic Giang cép Giéy chirng nhin déng ky doanh
nghiép s6 0100511368, ding ky 14n diu ngay 15 thang 02 nim 1996 va thay ddi 14n thir 25 ngay 14 thang 06
nam 2018.

Try s chinh cia Cdng ty dugc dit tai: Thén Géc Gao, X4 Yén Dinh, Tinh Béc Ninh.

Vén diéu 16 cia Céng ty theo ding ky 14 510.000.000.000 VND, vén didu 18 thirc gbp dén ngay 30 thing 06
ndm 2026 la 510.000.000.000 VND; tuong duong 51.000.000 cb phéin, ménh gi4 mdt ¢d phan 14 10.000

. Nganh nghé kinh doanh

Hoat d4ng kinh doanh chinh cia Céng ty 1a:

- Khai thic quing nhom, ddng, chi, kém, thiéc; Khai thac khi @bt tw nhién; Khai thac ddu thd; Khai théc va
thu gom than non, than cimg; Khai thic d4, cét, soi, dat sét;

- Sén xuét hoa chét co ban; San xuit bé tong va céc san phém tir xi méng va thach cao; San Xuat vit ligu xay
dung tir dét sét; San xuét kim loai mau va kim loai quy; San xuét than céc; Xir 1y va tiéu huy rac thai doc
hai; Chuan bi mit bang;

- Béanbubn, ban 1¢ 6 t6 con (loai 12 chd try xudng);

- Bén budn kim loai va quing kim loai; Ban budn than d4 v& nhién liéu rédn khac; Béan budn dAu thé; Bn

budn xang dau, khi d6t va c4c san phdm lién quan;

Bén budn vat liéu, thiét bj lép ddt khéc trong x4y dung; Ban budn ndng, 1am san nguyén liéu; Bin budn

nhiéu lidu ran, 16ng, khi va c4c san phim lién quan;

- Bén bu6n mdy vi tinh, thiét bj ngoai vi va phén mém; B4n buén may méc thiét bi va phu ting khic; Bén
budn vai, hang may sin, gidy dép;

- Nha hang va céac dich vy an uéng phuc vu lru dong; Dich vu lién quan dén in, in 4n; Hoat dong dich vy hd
trg khai thac mo va quéng khéc; Pai 1y, mdi gidi; Dich vu vén tai;

- Xay dung cong trinh dudng st va duong b; Xdy dung nha céc loai.

. Chu triic doanh nghiép

Cong ty c6 cac don vi trwe thudc sau: Pia chi
Vin phong Céng ty C6 phan Tép doan Khodng san Thén Gdc Gao, x3 Yén Dinh, tinh Béc Ninh
A Cuomg

Chi nh4nh Céng ty C6 phén T4p doan Kho4ng sin A Thén Gbc Gao, xd Yén Dinh, tinh Bic Ninh
Cudng tai Béc Giang

Chi nhanh Cong ty Cb phin Tap doan Khoang san A Thén L4i , xi Son Ddng, tinh Bic Ninh
Cudng - Mo than Dong Tan

Vin phong dai dién Cong ty C6 phén Tép doan S6 15, dwdng S, Khu tap thé F361 An Duong,
Khoang san A Cudng phudng Tay H, thanh phd Ha Nbi
Vin phong dai dién Céng ty C6 phdn Tép doan Sb 37, duong 6, Khu tdp thé F361 An Duong,
Khoéng san A Cudng phuong Tay Hd, thanh phé Ha Néi

Théng tin vé cong ty lién két cia Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh sé 4,



CoOng ty C6 phln Thp dodn Kho#ng sin A Corémg Bfo cfio f3i chinh

Quy I1 ndm 2026

2.1

2.2

2.3

24

2.5

. CHE PQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké toén, don vi tifn t sir dyng trong ké tofin

Ky ké tofn ndam cua Cong ty thco nim duong lich bét dau tir ngay 01/01 va két thte vao ngay 31/12 hang
nam.

Don vj tién té sir dung trong ghi chép ké toén 1a Dong Viét Nam (VND).

. Chufin myc va Ché df ké toén 4p dung

Ché dg ké todn ép dung

Céng ty 4p dung Ché d¢ Ké tosn doanh nghiép ban hanh thco Théng tur s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025
cua B Tai chinh.

Tuyén bé vé viéc tuén thii Chudn mec ké todn va Ché dg ké todn
Céng ty di 4p dung cAc Chuén muc ké todn Viét Nam va céc vén ban huéng dén Chuan myc do Nha nuéc da

ban hanh. Céc Béo céo tai chinh dugc 18p va trinh bay theo diing moi quy dinh cua timg chuan muyec, théng fu
huéng dén thyc hién Chuén muc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang &p dung.

. Thay dbi trong céc chinh séch ké tofn va thuyét minh

Ngiy 27/10/2025, B$ Tai chinh da ban hanh Théng tu s6 99/2025/TT-BTC huéng dén Ché d ké toan doanh
nghigp thay thé Théng tw sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B¢ Tai chinh va Théng tu sé
53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cita Bd Tai chinh vé viéc sita ddi, bd sung mot sé didu cia Théng tr s6
200/2014/TT-BTC, c6 hiéu luc cho nim tai chinh bét d4u tir hodc sau ngay 01 théng 01 nim 2026.

Céng ty di 4p dung cc quy dinh cia Théng tr s6 99/2025/TT-BTC theo phuong phép khéng hdi t6 ké tir
ngay 01 thang 01 nam 2026. Théng ti ndy ciing lam thay dbi céch trinh bay mét s6 chi tiéu trén bao céo tai
chinh. Theo d6, sb liéu so sanh da dugc phén loai lai nham phu hop v6i céch trinh bay cia ky hién tai. Chi tiét
vé viéc phén loai lai 56 liéu so sanh dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 55 ctia Bao cfo tai chinh nay.

. Co s0'l4p Béo cdo tii chinh

Béo céo tai chinh dugc trinh bay theo nguyén tic gi4 gbc.

Béo céo tai chinh cua Cong ty dugc lap trén co s& tf)ng hop céc béo cho tai chinh cla céc don vi thanh vién
hach toan d¢c ldp va ciia Van phong Cong ty.

Trong Béo .céo tai chinh cia Cong ty, cac nghiép vu giao dich néi b va s6 du n6i b c6 li€n quan dén tai sn,
nguén von va coéng ng phai thu, phai tra ni b6,... dd@ dugc loai trir todn bé.

. UbGec tinh ké to4n

Viéc 14p bio céo tai chinh tudn thi theo cic Chuén muyc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké todn doanh pghibp Vigt
Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc ]ép va trinh bay Béo cdo tai chinh yéu cAu Ban Téng Giam
d6c phai c6 nhiing uoc tinh va gia djnh anh huong dén s6 lidu vé cong nq, tai san va vide trinh bay cdo khodn
cOng ng va tai san tiém tang tai ngay két thic ky ké todn ciing nhw céc sb liéu vé doanh thu va chi phi trong
subt ky ké ton.



Cong ty C6 phiin Tip doin Khosing sin A Cwdng B4o cfo tai chinh

Quy I ndm 2026

2.6

2.7

2.8

Céc wéce tinh va gia djnh c6 anh hudng trong yéu trong Béo céo tai chinh bao gém:

- Dy phong phai thu khé doi;

- Dy phong giam gié hang ton kho;

- Ubéc tinh phan bb chi phi tra trudr;

- Thai gian hitu dyng wde tinh cua tai sén cb dinh;

Céc ude tinh va gia djnh thudng xuyén digc danh gi4 dia trén kinh nghiém trong qué khtr va céc yéu t6 khac,
bao gbm céc gia dinh trong twong lai ¢6 anh hudng trong yéu tdi béo céo tai chinh clia Céng ty va duoc Ban
Tbng Giam dbc Cong ty dénh gi4 1a hop 1y.

. Cbng cu tai chinh

Ghi nhén ban déu
Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ciia Céng ty bao gdm tidn va céc khoan twong duong tién, céc khoan phai thu khach hang va
phai thu khéc, céc khoan cho vay, céc khoan diu tu ngfm han va dai han. Tai thoi diém ghi nhan ban dau, tai
san tai chinh dugc xac dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cng céac chi phi phat sinh khéc lién quan trirc tiép
dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh d6.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ciia Cong ty bao gdm céc khoan vay, cac khoan phai tra ngudi ban va phai tra khéc, chi
phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhin 14n dAu, cic khoan ng phai tra tai chinh dugc x4c dinh theo gi4 phé4t hanh
cdng céc chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh dé.

Gia tri sau ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua dugc d4nh gia theo gi4 tri hop 1y tai ngdy két thac ky ké ton
nim do Théng tu sb 210/2009/TT-BTC va c4c quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bdy Béo cdo tai chinh va
thuyét minh thong tin d6i véi céng cu tai chinh nhung khong dua ra huéng dén twong dwong cho viéc danh
gia va ghi nhén gia tri hgp 1y cta cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh.

<A
. Tién

Tién bao gdm tién mat tai quy, tién giri ngan hang khéng ky han.

. Céc kho4n diu tu tai chinh

Cdc khodn dau tur vao céng ty lién doanh lién két dugc ghi nhan ban dau trén sd ké toan theo gia gdc. Sau ghi
nhin ban diu, gid tri cia cac khoan dau tu nay dugc xac dinh theo gia goc trir di dy phong gidm gia khoéan
dau tu.

Dy phong giam gi4 cac khoan d4u tu duge 14p vao thoi diém cubi ky cu thé nhu sau:

- Déi v6i che khoan dAu tr vio cong ty lién két: Dy phong gidm gia ddu tw duge 1ap khi don vi nhan du tw
phét sinh 13, cén cir vao B4o céo tai chinh clia cong ty lién két tai thei diém trich 14p dy phong.
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Cong ty C6 phiin Thp doan Kho#ng sin A Curdng Bfo c4o tai chinh

Quy II ndm 2026

2.9

2,10 .

2.11 .

2,12 .

. Cfc khoan n¢ phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo dbi chi tiét theo ky han phai thu, ¢di twgng phai thu, loai nguyén té phai thu, va
céc yéu 16 khéc theo nhu cu quén 1y clia Céng ty. Céc khoan phai thu dugc phan loai 4 ngén han va dai han
trén béo céo tai chinh cén cir ky han con lai cua céc khoan phai thu tai ngay béo céo.

Dy phong ng phai thu khé doi dwgce trich 18p cho cdc khodn: ng phai thu qué han thanh toén ghi trong hop
df‘mg kinh té, cac khé wéc vay ng, cam két hop (1611g hodc cam két ng va ng phéi thu chua dén han thanh toén
nhung khé c6 kha nang thu hdi. Trong d6, viée trich 14p du phong ng phai thu qua han thanh toan dugc cin ctr
vao thoi gian tra ng gdc theo hop (1611g mua ban ban diu, khéng tinh dén viéc gia han ng gilta cdc bén va ny
phai thu chua dén han thanh to4n nhung khach ng di 1am vao tinh trang pha san hodc dang lam thi tuc giai
thé, mét tich, bo trén hodc dy kién mirc tdn thét c6 thé xay ra.

Hang tdn kho

Hang ton kho dugc ghi nhén ban dau theo gi4 gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va c4c chi phi lién
quan trye tiép khéc phat sinh d& c6 dugc hang tdn kho & dia didm va trang thai tai thdi diém ghi nhan ban dau.
Sau ghi nhan ban déu, tai thoi didm 1ap B4o cdo tai chinh néu gia tri thudin cé thé thuc hién duoc clia hang ton
kho thip hon gi4 gbc thi hang tdn kho dugc ghi nhan theo gi4 trj thudn c6 thé thuc hién duoc.

Gi4 tri thuln c6 thé thuc hién duoc udc tinh dya vao gid ban cla hang tdn kho trir di cac khoan chi phi uée
tinh ¢é hoan thanh san phim va c4c chi phi udc tinh & ban sin phém.

Gié tri hang tdn kho dugc x4c dinh theo phuong phép nhép truéc xuit trée.

Phuong phép x4c dinh gi4 tri san phim d& dang cudi ky dirgc tip hop theo chi phi phat sinh thue té cho timg
loai san pham chwa hoan thanh.

Du phong giam gi4 hang tdn kho duoc lap vao thoi didm cudi ki cin cir theo sé chénh léch giita gi4 gbc ciia
hang tdn kho 1ém hon gié trj thuén c6 thé thuc hién dugc.

Tai san c6 dinh

Tai san cb dinh hitu hinh, tai san cé dinh v hinh dugc ghi nhin ban diu theo gid géc. Trong qué trinh sir
dung, tai san cd dinh hiru hinh, tai san c6 dinh vé hinh dwgc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luy ke va gia
tri con lai.

KhAu hao tai san cb dinh dugc trich theo phuong phap duong thing véi thdi gian khéu hao duge wéc tinh nhw
sau:

- Nha cira, vét kién tric 05-30 nim
- Méy méc, thiét bi 05-10 nim
- Phuong tién vén tai, truyén din 06-10 nam
- Thiét bi vin phong 03-05 nam

Chi phi xay dung co ban dé dang
Chi phi xay dung co ban d& dang bao gom tai san c¢6 dinh dang mua sim va xay dyng ma chua hoan thanh tai

ngay két thac ky ké toan va duoc ghi nhan theo gi4 gdc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi vé xay dung, 18p dat
may moc thiét bi va cac chi phi truc tiép khéc,
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Cong ty C6 phiin Tfp doan Khoséng sin A Cudng B4o cfo tii chinh

Quy II ndm 2026

2.13 .

2.14 .

2,15 .

2.16 .

2.17 .

2.18 .

Chi phi ch phfin bb

Chi phi chd phan bd 12 cc chi phf da phét sinh lién quan dén két quéa hoat ddng san xudt kinh doanh cta nhidu
ky ké toén dugc phan b6 dan vao két qua hoat déng kinh doanh trong c4c ky ké toan sau.

Viéc tinh va phén bd chi phi chd phan bd dai han vao chi phf san xuét kinh doanh tirng ky ké to4n dugc cin
ctr vao tinh chét, mirc d§ ting loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thire phan bd hop 1y.

Chc loai chi phi chd phén bd cia Céng ty bao gdm:

- Chi phi d4t chd phan bd bao gdm tién thué dat tra trudc, ké ca chc khodn lién quan dén dht thué ma Céng
ty da nhan dugc gidy ching nhdn quyén sir dung dat nhung khéng dii didu kién ghi nhan tai san cé djnh vé
hinh theo quy dinh hién hanh. Céc chi phi nay dugc ghi nhan vao Béo céo két qua kinth doanh theo phuong
phap dudng thing dya trén thdi han ctia hop ddng thué dat.

- Chi phi chd phén b6 khéc dugc ghi nhén theo nguyén gi4 va duge phan bd theo phuong phap dudng thing
trong thoi gian hitu dyung tir 05 dén 40 nam.

Cac khoan ng¢ phai tra
Cac khoan ng phai trd duge theo d&i theo ky han phai tra, d8i tugng phai tra, loai nguyén t& phai trd va céc

yéu t6 khac theo nhu cdu quan 1y ciia Cong ty. Céc khoan phéi tra dugc phan loai ngén han va dai han trén
béo céo tai chinh cén cir theo ky han con lai clia cdc khoéan phai tra tai ngdy béo céo.

Vay

Cac khoin vay dugc theo ddi theo timg dbi tugng cho vay, timg khé wéc vay ng va ki han phai tra ctia cic
khoan vay. Trudng hop vay, ng b?mg ngoai té thi thuc hién theo dbi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vio chi phi san xuit, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di véy lién
quan truc tiép dén viéc dau tu xdy dung hodc sdn xudt tai san d¢ dang dugc tinh vao gia tri cua tai san d6
(dwoc vén hod) khi ¢6 di cc diéu kién quy dinh trong Chudn myc K& toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”.

Déi v6i cac khoan von vay chung, trong d6 ¢6 sir dung cho muc dich déu tu xay dung hoic san xuit mot tai
san d¢ dang thi sb chi phi di vay c6 du didu kién v6n hoa trong mbi ky ké toan dugc xac dinh theo ty 1€ vén
hoa d6i véi chi phi luj ké binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tu xdy dung hodc san xuét tai sin do.
Ty 1¢ v6n hoé duogc tinh theo tj 1é 14i suét binh quén gia quyén ctia c4c khoan vay chua tra trong ky.

Chi phi phii tra

Chi phi phai tra clia Cong ty 1a cac khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhin dugc tir ngudi ban hodc da
dugc cung cip cho ngudi mua trong ky bio cdo nhung thuc té chua chi tra va céc khoan phai tra khac nhu:
tién luong nghi phép, chi phi trong thoi gian ngimg san xuAt theo muia, vy, chi phi 14i tién vay phai tr,... Cic
khoan chi phi phai tra ndy dwoc ghi nhin vao chi phi san xuit, kinh doanh cia ky bao cdo.

Von chii s& hitu

Vén d4u tu cta chi s& hitu digc ghi nhan theo s8 vén thuc gop cua chi s& hitu.

Loi nhuén sau thué chwa phén phdi phan 4nh két qué kinh doanh (l3i, 15) sau thué thu nhdp doanh nghiép va
tinh hinh phan chia lgi nhuén hodc xir 1y 16 ctia Céng ty.



Céng ty C§ phin Tp doin Kho#ng sin A Cirdng B4o c4o tai chinh

Quy LI ngm 2026

2,19 .

2.20 .

2.21 .

222 .

223 .

b)

Doanh thu

Doanh thu duge ghi nhan khi Céng ty cé kha ning nhan dugc céc loi ich kinh té cé thé x4c djnh mot cach
chéc chén. Doanh thu dirgc x4c dinh theo gié tri hop 1§ cua c4c khoan d3 thu hodc s& thu dugce sau khi trir di
che khoan chiét khéu thuong mai, gidm gi4 hang bén, hang bén bj tré lai. Cc didu kién ghi nhan cy thé sau
day cting phéi dugc dap tmg khi ghi nhin doanh thu:

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phét sinh tiY tién 14i, tién ban quyén, cb tirc, lgi nhudn duge chia va c4c khoan doanh thu hoat dong
tai chinh kh4c dugc ghi nhdn khi théa mén dong thi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu duoc loi ich kinh t& tix giao dich d6;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chéc chén.

Gi4 von hang ban va dich vu cung cp

Gi4 v6n hang ban va dich vu cung cAp 14 tng chi phi phat sinh ciia thinh phim, hing hoéa, vat tir xuét ban va
dich vu cung cép cho khéch hang trong k¥, dugc ghi nhin phd hop v6i doanh thu phét sinh trong ki va dam
béo tuén thi nguyén tic thin trong. Cac trudng hop hao hut vat tr hang héa vurgt dinh mirc, chi phi vugt dinh
mirc binh thudmg, chi phi nhin céng va chi phi san xuit chung ¢b dinh khong phan bd vio gi4 trj sén phim
nhép kho, dy phong giam gi4 hang tdn kho, hang ton kho bj mat mé4t sau khi da trir di phin trdch nhiém ctia
tip thé, c4 nhan c6 lién quan,... dugc ghi nhin day du va kip thdi vao gia vén hang bén trong ki ké ca khi san
pham, hang héa chua dugc xac dinh la tiéu thy,

Chi phi tai chinh

Khoan chi phi digc ghi nhin vao chi phi tai chinh trong ky 13 chi phi di vay vén.

Céc khoan trén dugc ghi nhén theo tng sb phat sinh trong ky khong bu trir véi doanh thu hoat dong tai chinh.

Chi phi ban hang, chi phi quén ly doanh nghigp

Chi phi ban hing phén 4nh céc chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh cung cap hang héa, dich vu.

Chi phi quan 1§ doanh nghiép phan 4nh céc chi phi thuc té phat sinh trong qué trinh quén 1y chung ctia Céng
ty.

Thué thu nhip doanh nghigp

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xéc dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong ky va thué suit thué TNDN
trong ky ké toan hién hanh.

Thué sut thué TNDN hién hanh

Trong ky ké to4n 06 thang dAu nim 2026, Cong ty dugc 4p dung mirc thué sudt thué TNDN 1a 20% di véi
céc hoat dong san xuét kinh doanh c6 thu nhép chiju thué TNDN,
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Cong ty C6 phin Tp doin Khofing sin A Curdng Béo cfio til chinh

Quy II ndm 2026

2.24 .

2:25 «

2.26 .

Lai trén cb phibn

L&i co ban trén ¢ phiéu dugc tinh bfmg céch chia lgi nhuan hodc 13 sau thué phéin b cho cb d6ng s¢ hitu cb
phiéu pho thdng cia Céng ty (sau khi d& didu chinh cho viée trich l&p Quy Khen thudng, phtic lgi vi Quy
khen thuong Ban diéu hanh) cho s6 hrgng binh quén gia quyén cta so cb phiéu phd théng dang luu hanh
trong ky.

Cfic bén lién quan

Céc bén dugce coi la lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soét hosic c6 anh hudng dang ké d6i v&i bén kia

trong viéc ra quyét dinh v& c4c chinh sach tai chinh v hoat dong. Cé4c bén lién quan cia Cong ty bao gdm:

- Chc t6 chirc tryre tiép hay gi4n tiép qua mdt hodc nhiéu trung gian c6 quyén kiém soat Céng ty hodc chju
s kiém soat ciia Céng ty, hodc cing chung sy kidm so4t vi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cdng ty con
va cbng ty lién két;

- Céc ch nhén truc tiép hodc gidn tiép ndm quyén biéu quyédt ciia Céng ty ma c6 anh hwéng déng ké déi véi
Céng ty, nhimg nhén sy quéan Ly chi chét ciia Cong ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh cta céc
c4 nhén nay;

- Céc td chnic do cc c4 nhin néu trén nim tryc tip hoic gi4n tiép phin quan trong quyén biéu quyét hodc
c6 anh huémg déng ké t6i cic doanh nghiép nay.

- Céc td chirc, ca nhén khéc dugc x4c dinh 12 bén lién quan theo quy dinh ctia phdp lut hién hanh.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé clia c4c bén lién quan ¢é phuc vu cho viéc I4p va trinh bay Bdo céo tii
chinh gifta nién dg, Cong ty chii y téi ban chét ciia méi quan hé hon 14 hinh thirc phép ly ctia cac quan hé dé.

Thong tin by phén

Mot bd phén 1 mot chu phén c6 thé x4c dinh riéng biét cia Céng ty tham gia vao viéc cung cAp c4c san phidm
hodc dich vu lién quan (b4 phan chia theo hoat ddng kinh doanh), hodc cung cép san phém hoic djch vu trong
mét méi trudng kinh té cu thé (bd phan dugce chia theo khu vire dia 1y). Mdi bd phén nay chiju rii ro va thu
dugc loi ich khdc biét so véi céc bd phan khéc.

Théng tin b phan dwgc lap va trinh bay phit hop véi chinh séch ké todn 4p dung cho viéc 1ap va trinh bay béo
cdo tai chinh ciia Céng ty nhim muyc dich dé gitip ngudi sir dung béo co tai chinh hidu 15 va d4nh gié duoc
tinh hinh hoat dong ciia Céng ty mét cich toan dién.

Trong 6 thang du ndm 2026, Céng ty khong phit sinh doanh thu ban hang va cung cAp dich vy do 46 Céng ty
khong lap bo cdo by phan theo linh vyre kinh doanh va theo khu vire dia .

TIEN
Cudi ky Péu nim
VND VND
Tién mat 1.584.674.114 787.113.137
Tién giri khong ky han 3.103.170 2.979.822
1.587.777.284 790.092.959
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Céng ty C4 phin Tép doan Khodng sin A Cudng

B4o c4o tai chinh

Quy Il n3m 2026
4 . CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH
Cudi ky Piu nim
Gi4 gbe LG :]}2: Dy phong Gié goc Uittd e :g: Dy phdng
VND VND VND VND VND VND
Diu tr vio Céng ty lién két 75.200.000.000 75.114.,239.939 (85.760.061) 75.200.000.000 75.114.239.939 (85.760.061)

- Céng ty Cb phin Tép doan Khoang sén Tam Cudng

75.200.000.000

75.114.239.939

(85.760.061)

75.200.000.000

75.114.239.939

(85.760.061)

75.200.000.000

75.114.239.939

(85.760.061)

75.200.000.000

75.114.239.939

(85.760.061)

(*) Cong ty dAu tr vao Cdng ty C5 phin T4p doin Khoang sin Tam Cudng dé thyc hién quan 1, khai thic mé than B§ Ha, xa Ddng Ky, tinh Béc Ninh theo Gidy chimg nhén dau tu s
02121000067 do UBND tinh B&c Ninh cip ngay 22/01/2008. Céng ty C phin Tép doan Khoing san Tam Cudng hoat dong theo Giy chimg nhan ding ky kinh doanh s 0102264114 do
S& K& hoach d2u tr thanh phé Ha Ngi cip 14n diu ngay 17/05/2007, thay dbi 1an thir 12 ngay 03/07/2017.

Céng ty chua x4c dinh gié trj hop 1y ciia céc khodn diu tr tai chinh ndy do Chuin myc K& toin Vigt Nam, Ché 6 K& todn doanh nghiép Viét Nam chwa cé huéng dan cu thé ve vige xac

dinh gia trj hop 1y.

Théng tin chi tiét vé& céc don vi nhan diu tu:
Tén Cong ty

Noi thanh l4p va hoat dong

Ty 1& lgi ich

Ty 1é bidu quyét

Hoat déng kinh doanh chinh

- Céng ty Cb phén Tép doan Khoéng sin Tam Cudng

Ha Néi
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Céng ty C phin Tép doin Khoéng sin A Cudng

B4o cdo tai chinh
Quy II ndm 2026

a)

b)

. TRA TRUGC CHO NGUOT BAN

Cubi ky Piu nim
Gié tr ghi sb Gi4 trj du phong Gi4 trj ghi sd Gi4 frj dy phong
VND VND VND VND
Bén khébc 3.076.639.000 (2.523.500.000) 3.076.639.000 (2.523.500.000)
- Céng ty TNHH 500.000.000 (500.000.000) 500.000.000 (500.000.000)
MTV Xy lép Béc
Giang
- Nhém chuyén gia 300.000.000 (300.000.000) 300.000.000 (300.000.000)
tw vén tai chinh
- Nguyén Vin 750.000.000 (750.000.000) 750.000.000 (750.000.000)
- Nguyén Vin 723.000.000 (723.000.000) 723.000.000 (723.000.000)
Khéanh
- Chc dbi twgng 803.639.000 (250.500.000) 803.639.000 (250.500.000)
khéc
3.076.639.000 (2.523.500.000) 3.076.639.000 (2.523.500.000)
. PHAI THU KHAC
Cubi ky Piu nim
Gié tri ghi sb Gi4 tri du phong Gi4 tri ghi sb Gi4 tri dy phong
VND VND VND VND
Ngin han
- Tam {mg 4.927.000.000 s 5.727.000.000 .
- Phai thu vé 14i - - - -
tién gir, tién cho
vay
Céng ty TNHH An 3.000.000.000 - 4.700.000.000 -
Pha
7.927.000.000 - 10.427.000.000 -
Dai han
-Cong ty Cd phan  43.484.000.000 - 43.484.000.000 -
D6 Linh "
43.484.000.000 - 43.484.000.000 -

(¥) Tam tng dé trién khai dy 4n "Khai thdc va ché bién quéng vang gbc tai xd Minh Phong, xi Sa LY, tinh
Béc Ninh" theo cic Quyét dinh phé duyét quy hoach sé 2184/QP-UBND va 2185/QD-UBND ngiy
27/11/2019 cia UBND huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang (nay 14 tinh Bic Ninh). Hién tai Cong ty dang l4p ké
hoach giai phéng mit bang, ky hop ddng tién hanh danh gia tic ddng méi trudmg, x4y dyng 13p diét xuéng so
ché tai mo trude khi ché v& Nha may ché bién chuyén sau.

(**) Cong ty hop tac kinh doanh véi Céng ty Cé phan D6 Linh dé thyc hlen dy 4n Nha méy san xudt va che
bién quing vang gbc tai khu Ta Séi, xd Quy Chéau, tinh Nghé An. Theo Gidy chimg nhan dang ky déu tu sb
0644603665 ngay 12/04/2016 do S& K& hoach va Béu tu tinh Nghé An chimg nhén, tdng vén dau tir dir 4n 1a
330,22 ty VND, thdi gian hoat dong ctia dy 4n 13 50 nidm ké tir ngdy dugc nhan ban giao mit bing.
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Céng ty Cé phin T4p dodn Khodng sin A Cudng Bé4o cfio tai chinh

Quy 11 nam 2026
. NQ XAU
Cudi ky Piu nim
Gia trj ng gdc Gia trj c6 thé Gi4 tri ng goc Gi4 trj c6 thé
thu hdi thu hdi
VND VND VND VND

Tdng gia trj cdc khodn phai thu, cho vay qué han thanh toan hodc chua qué han nhung khé c6 khé niing thu
hdi

Trd trwde cho nguwdi ban 3.012,.209.000 488.709.000 3.012.209.000 488.709.000
- Cdng ty TNHH MTV Xay 500.000.000 - 500.000.000 -
1&p Béc Giang
- Nhém chuyén gia t van tai 300.000.000 - 300.000.000 -
- Nguyén Vin Hiéu 750.000.000 - 750.000.000 .
- Nguyén Vin Khanh 723.000.000 - 723.000.000 -
- Cac khoan tra tnréc cho 739.209.000 488.709.000 739.209.000 488.709.000
ngudi ban khéc
3.012.209.000 488.709.000 3.012.209.000 488.709.000
. HANG TON KHO
Cudi ky Pifiu nim
Gia gdc Dy phong Gih gbo Dy phong
VND VND VND VND
Nguyén lidu, vit 37.696.918.379 . 37.696.918.379 -
ligu
Chi phi sén xuét 147.264.787.412 - 136.845.691.413 -
kinh doanh d&
dang
San phAm 18.789.397.924 (771.039.666) 18.789.397.924 (771.039.666)
203.751.103.715 (771.029.666) 193.332.007.716 (771.039.666)
. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG
Cobi k¥ Déu ném
Gib goc Gl b 06 thd thu Gtt gdo Gié trj c6 thé thu
bdi hdi
VND VND VND VND
- Chi phf x8y dyng b§  9.768.673.951 . 9.76%673.951 ¢
[h()ng ke, dép
- Chi phi x8y dyng 47.790.948 095 * 47.790.948.095 *
“Nha méy tuyén luygn
dbng theo phuong
phép tuyén nbi cong
sult 500 tAn/ngdy”
- Chi phi dy &n "DAu  2.554.213.732 * 2.554.213.732 L
tur xfy dymg nha may
luyé¢n df)ng cong suft
1000 tan/ nam"
60.113.835.778 - 60.113.835.778 -

Chc cbng trinh déu tr xy dymg tir nim 2017 bj dimg lai do sy c6 mai trudng theo Két qua thanh tra vé bao vé
mi trudmg va khoéng sin ciia B Tai Nguyén va Mdi Trudng nghy 21/10/2016 dén nay vin chua hoan thanh.
Céng ty chua xéc dinh gié trj c6 thé thu hi tai thdi diém liip Béo céo ai chinh.
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Céng ty C6 phin T4p doin Khodng sin A Cudng

B4o cao tai chinh

Quy I nim 2026
10 . TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Nha cira, vat kién tric Miy méc, thiét b Phuong tién vfm tai, Thiét bi, dung cu quan Tong
truyén din Iy
VND VND VND VND VND
Nguyén gié
Sé dur d4u nim 247.766.680.834 63.060.964.475 5.991.218.679 59.806.000 316.878.669.988
S6 dur cudi ky 247.766.680.834 63.060.964.475 5.991.218.679 59.806.000 316.878.669.988
Gi4 tri hao mon liy ké
S8 dur dau nim 110.438.497.652 54.356.421.223 5.991.218.679 59.806.000 170.845.943.554
- Khiu hao trong ky 6.453.334.638 2.842.762.728 - - 9.296.097.366
S6 dw cudi ky 116.891.832.290 57.199.183.951 5.991.218.679 59.806.000 180.142.040.920
Gia tri con lai
Tai ngdy d4u nam 137.328.183.182 R.704.543.252 - - 146.032.726.434
Tai ngay cubi ky 130.874.848.544 5.861.780.524 . . 136.736.629.068

- Nguyén gi4 tii san c¢b dinh hitu hinh cubi ki d4 khAu hao hét nimg vAn cén sir dung: 7.567.722.770 VND.
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Céng ty C6 phéan Tép doan Khosng sin A Cudng

B4o cao tai chinh

Quy II pdm 2026
11 . VAY
Pau nim Trong ky Cudi ky

Gi4 tri Téng Giam Gia tri
VND VND VND VND

a)  Vayngén han
Vay ngén han 42.639.032.019 - - 42.639.032.019
- Ngan hing TMCP Déu tir va Phét trién Viét Nam - Chi nhanh Ha T3y 42.639.032.019 - - 42.639.032.019
Vay va ng¢ dai han dén han trd 35.867.969.008 - - 35.867.969.008
- Ngéan hang TMCP Diu tir va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Téay 35.867.969.008 - - 35.867.969.008

b)  Vay dai han
- Ngan hang TMCP Péu tir va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Tay

Khoan n¢ dén han tra trong vong 12 thing
Khoan no dén han tra sau 12 thang

78.507.001.027

78.507.001.027

35.867.969.008 - - 35.867.969.008
35.867.969.008 - - 35.867.969.008
(35.867.965.008) - - (35.867.969.008)

(*) Do ngudn hrc tii chinh khéng dim bio nén toan bd cic khoan vay cita Cong ty déu da qué han thanh toan. Pdng thi kha nang tra ng cia Cong ty phu thudc vio viéc dam phéan véi
Ngén hang vé thdi gian tra ng cling nhu ngudn tién thu dirge trong turong lai. Do hé sé ng ciia Céng ty dang & mitc cao nén Cong ty chua xac dinh s6 c6 kha nang tra ng ciing nhr ng

qué han thanh ton tai thoi diém 1dp Bao cdo tai chinh.
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Cong ty C8 phan Tdp doin Khofing sin A Cudng

B4o c4o tai chinh

Quy II nim 2026
12 . CHIPHf CHO PHAN BO DAI HAN
Cubi ky Pdu nim
VND VND
Chi phi thué d4t 874.258.881 920.104.826
Chi phi tra truée dai han khéc 837.190.598 802.814.907
1.711.449.478 1.722.919.733
13 . PHAI TRA NGU'OI BAN
Cubi ky Pdu nam
VND VND
Bén khdc 3.863.606.300 3.971.606.300
Céng ty TNHH Ngoc Diép 1.471.558.706 1.471.558.706
Céng ty C6 phén Phat trién 117 523.815.435 523.815.435
Céng ty C6 phan Pai Pong Xuédn 606.472.424 606.472.424
DNTN Duong Hai Anh 377.565.613 377.565.613
Céng ty C6 phin Dau tr TM v Phat trién DV Nhit Long 368.242.000 368.242.000
Céng ty C6 phan Céng nghiép ning Thanh Céng 142.242.900 142.242.900
Céng ty Cé phin EIC 56.092.000 56.092.000
Céng ty Cb phin EDC 42.839.113 42.839.113
Cong ty C8 phén Tu Vin Tai Nguyén va Méi Truémng Viét Nam 132.321.652 132.321.652
Céng ty TNHH Dich vu Tu vin M6i trudng Nam Viét 30.000.000 30.000.000
Céng ty C4 ph?m Dich vu béo v& an ninh Yén Viét 112.456.457 112.456.457
Cong ty TNHH Hing kiém todn AASC g 108.000.000
3.863.606.300 3.971.606.300
Do ngudn lirc tai chinh khéng ddm bao nén todn b céc khoan ng phai tré ngudi ban ngén han cua Cong ty
phén 16n ¢4 qué han thanh to4n va Céng ty chua xéc dinh sé c6 kha niing tra ng @i v6i cic khodn ng phai tra
nay.
14 . CHIPHIPHAI TRA

- Chi phi l3i vay
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30/06/2026 01/01/2026
VND VND
86.300.207.568 81.881.264.577
86.300.207.568 81.881.264.577




Céng ty C6 phin T4p doan Khodng sin A Cuong

Bie cdo tai chinh

Quy II ndm 2026
15 . THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC

S6 phai thu ddu nim  S6 phai nép ddunim  S6 phai ngp trongky S da thyc ngp trong S8 phai thu cudiky S8 phai ndp cudi kr

ky
VND VND VND VND VND VND
Thué Gia tri gia ting . 5.368.222.613 - - - 5.368.222.613
Thué Thu nhép doanh nghiép 5 1.677.515.853 . - E 1.677.515.853
Thué Thu nhép c4 nhan = 279.042.876 - = - 279.042.876
Thué T4i nguyén 37.064.914 247.780.870 - - 37.064.914 247.780.870
Thué bao vé moi trrong - 38.452.800 - - - 38.452.800
Phi, 1€ phi va cac khoan phai ndp khac - 3.313.141.635 - - 5 3.313.141.635
37.064.914 10.924.156.647 - - 37.064.914 10.924.156.647

Quyét toén thué cita Céng ty s& chiu s kiém tra ciia co quan thué. Do viéc ap dung luit va céc quy dinh vé thué d6i véi nhiéu loai giao dich khdc nhau c6 thé durgc giai thich theo nhidu

cach khac nhau, s6 thué dugc trinh bay trén Bao cdo t3i chinh c6 thé bj thay ddi theo quyét dinh ciia co quan thué.
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Céng ty C6 phin TAp doin Khoéng sin A Cudng

B4o c4o tai chinh

Quy II ndm 2026
16 . PHAI TRA NGAN HAN KHAC
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
- Nhén k¢ quy, ky cugc ngén han 2.000.000.000 2.000.000.000
- Cb tirc, 1¢i nhuan phai tra 25.500.000.000 25.500.000.000
- Phéi tr4 tién phat va cham nop thué ¢ 2.881.306.362 2.881.306.362
- Phai tra 13i vay 3.766.731 3.766.731
30.385.073.093 30.385.073.093
(*) Cén cir véin ban s6 25/2026/CV-ACM ngdy 21/06/2026 ciia Cong ty cb phan Tép doan Khoang sin A
Cudng, Tong céng ty Luu ky va B trix chimng khoan Viét Nam (VSDC) théng béo viéc thay ddi vé thoi gian
chi trd ¢4 tirc dgt 1 ndm 2015 clia Cong ty C3 phin Tap doan Khoéng san A Cuong 14 ngay 25/06/2027,
(**) Khoan phat thué phat sinh c4c ndm truéc Cong ty hach todn theo thong béo ctia co quan thué va da quéd
han thanh todn.
17 . VON CHU SO HUU
a) Béng d6i chiéu bién déng ciia vén chii s& hitu
Vén diu tu cta Quy d&u tu phat Loi nhuén chua Cong
chi s& hiru trién phén phéi
VND VND VND VND
S6 dur dAu nim 510.000.000.000 1.800.000.000  (178.976.516.397) 332.823.483.603

trude

L5 trong ky trude
$6 du cudi ky
trude

S6 du dAu nim
nay

L3 trong ki nay '

S$6 du cudi ky nay

(4.832.115.130)

(4.832.115.130)

510.000.000.000

1.800.000.000

(183.808.631.527)

327.991.368.473

510.000.000.000

1.800.000.000

(188.795.409.697)

(4.808.671.101)

323.004.590.303

(4.808.671.101)

510.000.000.000

1.800.000.000

(193.604.080.798)

318.195.919.202
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Céng ty C phiin Tép dodn Kho#ng sin A Cudng

B4o co tal chinh

Quy II ném 2026
b) Cfic giao djch v& vBn v61 cAc chii s& hitu vA phin phbi ¢b tirc, chia gl nhufn
Ky ndy Ky trrée
VND VND
Vén d&u tr cva cli s& hitu 510.000.000.000 510.000.000.000
- Von gép dau nam 510.000.000.000 510.000.000.000
- Vén gép cudi kp 510.000.000.000 510.000.000.000
Cé tire, loi nhuén:
- Cé e, lpi nhugn phai tra ddu ndm 25.500.000.000 25.500.000.000
- Cé tirc, lpi nhugn con phdi trd cudi Vs 25.500.000.000 25.500.000.000
) Cb phiéu
Cubi ky Péu nam
S6 lwgng cb phiéu ding ky phat hanh 51,000,000 51.000.000
S6 hrong cd phiéu da phat hanh va gép vén ddy da 51.000.000 51.000.000
- C6 phiéu phé théng 51.000.000 51.000.000
S6 lwgng ¢ phiéu dang hru hanh 51.000.000 51.000.000
- C6 phiéu phé théng 51.000.000 51.000.000
Meénh gi4 c6 phiéu dang lwu hanh (VND) 10.000 10.000
d) Céc quy cong ty
Cudi ky Piu nim
VND VND
Quy du tir pht trién 1.800.000.000 1.800.000.000
1.800.000.000 1.800.000.000
18 . CHI PHI TAI CHINH
KV nay Ky trudc
VND VND
Chi phi di vay 4.418.942.991 4,420.942.991
4.418.942.991 4.420.942.991
19 . CHIPHi QUAN LY DOANH NGHIEP
KY ndy Ky trudc
VND VND
Chi phi nhén céng 193.620.000 283.620.000
Chi phi khéu hao tai san cé dinh 98.483.616 111,374.982
Thué, phi, 1& phi 880.672 4.683.000
Chi phi dich vu mua ngoai 85.245.344 "
Chi phi khéc béng tién 11.502.498 11.502.498
389.732.130 411.180.480
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Céng ty C phin Thp dodn Khofing sin A Cwing

Bfo cfio tai chinh

Quy Il nim 2026

20 . CHIPHf THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Ky ndy Ky truée
VND VND

Thué TNDN tir hoat dgng kinh doanh chinh
Téng loi nhuén ké toan trude thué
Thu nhép chju thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%)

Thué thu nhap doanh nghiép phai nép dau nim
Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp trong ky

(4.808.671.101)
(4.808.671.101)

(4.832.115.130)
(4.832.115.130)

1.677.515.853

1.677.515.853

1.677.515.853

1.677.515.853

Thué TNDN phai nop cudi ky tir hoat dong kinh doanh chinh

21 . LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh todn 14i co ban trén ¢d phiéu c6 thé phén phdi cho cac cb ddng s& hitu cb phan phd théng cia Céng
ty dugc thue hién dwa trén céc so liéu sau:

Ky trirée

VND
(4.832.115.130)
(4.832.115.130)
51.000.000

Ky ndy

VND
(4.808.671.101)
(4.808.671.101)
51.000.000

Loi nhufin thudn sau thué
Loi nhuan phan b6 cho c6 phiéu phd thong
Cd phiéu phd théng hru hanh binh quén trong ky

Lii co bén trén cb phiéu (94) (95)

Cong ty chua c6 dy tinh trich Quy khen thudng, phuc lgi vA Quf khen thuéng Ban didu hanh trén Loi nhuan
sau thué tai céc thoi diém 1ap Bdo céo tai chinh giita nién do.

Tai ngay 30 thang 06 nim 2026, Cong ty khéng c6 céc cd phiéu ¢6 tiém ning suy gidm lai trén cd phiéu.

22 . CONG CU TAI CHINH
Quan Iy riii ro tai chinh
Céc logi riii ro tai chinh ciia Céng ty c6 thé giip phai bao gbm riii ro thj truémg, riii ro tin dung va rii ro thanh
khoan. Céng ty d4 xay dung hé théng kiém so4t nhim dam béo sw cAn béng & mitc hop 1y giita chi phi riii ro
phét sinh va chi phi quén 1y rti ro. Ban Tong Gidm d6c Cong ty c6 trach nhiém theo d&i quy trinh quan 1y nii
ro &€ ddm béo sw cin bang hop 1y giita rii ro va kidm soat i ro.
Riii ro thi truong
Cbng ty c6 thé s& gip phai c4c rii ro thi trudng nhu: bién dong 13i suit.
Rii ro v& 141 sudt:
Cbng ty chju rii ro vé 14 sudt do gi4 trj hop Iy cia cdc ludng tién trong twong lai clia mdt céng ou tai chinh s&
bién dong theo nhimg thay déi cia 1ai sudt thj trudng khi Céng ty ¢6 phét sinh cdc khoan tién giri ¢6 hodc

khong c6 ky han, cic khodn vay va ng chiju Iai suét thi ndi. Cong ty quan ly rili ro 14i suit béng céch phén tich
tinh hinh canh tranh trén thj trwomg dé c6 duge cdc 1ai sudt ¢6 i cho myc dich ova Cong ty.
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Obng & OF phfin Tifip doin Khofing shn A Crdmg

Bfio c¢fio (M chinh
Quy [ ndm 2026

RV o Wn dpng

Riri o tin dung 15 mii ro ma mt bén tham gia trong mGt c6ng ou tai chinh hogo hgp déng khéng c6 khi ning
thyre hifin dinge nghia vyt cia minh din dén tbn thét vé tai chinh cho Cong ty. Cbng ty cb chic mii ro tin dung ny
hopt 3dng sin aubit kinh doanh (chu yéu d6i véi cde khodn phéi thu khéch hang) va hogt dong tai chinh (bao

gbm tibn @i nghn hang, cho vay va cée cbng cy (&i chinh khéc).

Tv | ndm Trén | nim Trén S niim Céng
o xuéng dbn 5 nim
VND VND VND VND
Tgi mghy 30/06/2026
Tibn va che khoan 3.103.170 - - 3.103.170
fuwong duong tién
Phai thu khach 7.927.000.000 43.484.000.000 - 51.411.000.000
bing, phai thu
7.930.103.170 43.484.000.000 - 51.414.103.170
Tai ngay 01/01/2026
Tién va chc khoan 2.979.822 = . 2.979.822
twong duong tidn
Phai thu khach 10.427.000.000 43.484.000.000 - 53.911.000.000
hang, phai thu
10.429.979.822 43.484.000.000 - 53.913.979.822

Rui ro thanh khoan

Rui ro thanh khodn 14 riii ro Céng ty gép khé khin khi thuc hién céc nghia vu tai chinh dén han thanh toan do
thiéu von. Rili ro thanh khodn ctia Cong ty chu yéu phét sinh tir vigc cac tai san tai chinh va n¢ phai tra tai

chinh c6 céc thdi diém d4o han khac nhau.

Théi han thanh toan ciia cdc khoan no phai tra tai chinh dya trén céc khoén thanh toén dy kién theo hop déng
(trén co s¢ dong tién clia c4c khoan goc) nhu sau:

Tu 1 ndm Trén 1 ndm Trén 5 nam Cong
trdy xudng dén 5 nim
VND VND VND VND
Tai ngay 30/06/2026
Vay va ng 78.507.001.027 - - 78.507.001.027
Phai tra ngudi ban, 34.248.679.393 - - 34.248.679.393
phai tra khac
Chi phi phai tra 86.300.207.568 - - 86.300.207.568
199.055.887.988 - - 199.055.887.988
Tai ngdy 01/01/2026
Vay va n¢ 78.507.001.027 - - 78.507.001.027

Phai trd ngudi ban,  34.356.679.393
phai tra khéc

Chi phi phai tra 81.881.264.577

34.356.679.393

81.881.264.577

194.744.944.997

194.744.944.997

Céng ty cho ring mirc d9 tap trung rui ro déi véi viée tra ng 14 c6 thé kiém so4t duge, Cong ty ¢6 kba nang
thanh toAn c4c khoan ng dén han tir dong tién tir hoat ddng kinh doanh va tién thu ti céo tai san tai chinh déo

han.
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C6ng ty Cb phfin Tép doan Khofng sin A Cudng

Béo cho tal chinh
Quy II ndm 2026

23

23

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 su kién trong yéu ndo xay ra sau ngdy két thic ky ké toan doi héi duoce didu chinh hay céng bé trén

Béo céo tai chinh nay.

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Bén lién quan

Nguyén Xuén Thanh

Pham Vin Tién

Nguyén Thi Thanh Huong

Pham Thj Thiy Hanh

Pham Dirc Thinh

Pham Thanh Pat

Pham Thi Thu Hoai

Nguyén Vin Quyét

Pham Thi Minh Nguyét

Cong ty C phin Tép doan Khoang san Tam Cudng

Mbi quan h¢

Chu tich HBQT

Thanh vién HDQT

Thanh vién HDQT

Téng Gi4m déc

Truéng Ban kiém so4t

Thanh vién Ban kiém soét

Thanh vién Ban kiém so4t

Phu tréch k& toan

Ngudi cé lién quan véi thanh vién HDQT
Céng ty lién két

Ngoai cac thong tin véi cAc bén lién quan di trinh bay tai cac thuyet minh trén, Cong ty con cé cac giao dich

phat sinh trong ndm voi cic bén lién quan nhur sau:

Tam ing
Pham Thi Minh Nguyét

Ky ndy Ky truée

VND VND
4.927.000.000 5.427.000.000
4.927.000.000 5.427.000.000

Ngoai giao dich v&i bén lién quan néu trén, cic bén lién quan khac khéng phét sinh giao dich trong ndm va

khong c6 s6 du tai ngay két thic ky ké toan véi Céng ty.
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Cbng ty C6 phin T4p doan Khodng sin A Cuing Bfo c4o tai chinh
Quy I ndm 2026

24 . THONG TIN SO SANH

Théng tin so sénh trong Béo cdo tai chinh ndy dugc trinh bdy duéi dang dit liéu tuong tng. Theo phwong
phép ndy, céc thong tin so sanh cua ky truée duge trinh bay vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh
doanh va luu chuyén tién t& ctia Céng ty trong ky trude,

Nhu trinh bdy tai Thuyét minh 2.3, Céng ty 4p dung phi hdi t§ Théng tu 99/2025/TT-BTC t¥ ngdy
01/01/2026. Két qua 13 vigc trinh bay mdt sé khoan myc trong béo cdo tai chinh thay déi. Mot sb sb lidu tai
ngay 01/01/2026 va cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 dugc phan loai lai dé phit hop
v&i yéu ciu vé trinh bay béo céo tai chinh theo Thong tur 99.

)

Pham Dirc Thinh Nguy&n Vin Quyét
Ngudi 13p K& toan truéng

Bdc Ninh, ngdy 29 théng 07 ndm 2026
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