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Trang
Bfio cho ctia Ban Tng Gidm dbc 02-03
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Béo cho luu chuyén tién té 07
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Thuyét minh Béo c4o tai chinh



CONG TY €O PHAN TAP DOAN KHOANG SAN A CUONG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tbng Giém dbc Cong ty C6 phén Thp doin Khoéng sén A Cudng (sau déy goi tit [a “Céng ty”) trinh bay Bfio
cio cua minh va Béo cho tai chinh gifta nién d6 cua Céng ty Quy I1T ndm 2026.

CONG TY
Céng ty Cb phén Tap doan Khoéng sin A Cuong tién than la Céng ty TNHH Tam Cudng. Céng ty duge S¢ Ké
hoach va Pau tu Thanh phé Ha N6i cAp Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh I&n dau s6 048157 ngdy 15 théng

02 nam 1996 v& dugc S Ké hoach va Pau tu tinh Bic Giang cép Gidy chitng nhén ding ky doanh nghiép s6
0100511368, dang ky l4n déu ngay 15 thang 02 nam 1996 va thay ddi lin thir 25 ngay 14 thang 06 nam 2018.

Tru s& chinh ciia Cong ty dugc dit tai: Thén Géc Gao, X& Yén Pinh, Thanh phd Bic Ninh.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ctia H6i ddng Quan tri, Ban Téng Gidm ddc va Ban Kiém soét trong ky v tai ngay I4p bdo cdo
nay bao gom:

Ho6i ddng Quan tri

Ba Nguyén Thj Thanh Huong Chi tich B6 nhiém ngay 13/08/2026
Ong Nguyén Xuén Thanh Chi tich Mién nhiém ngay 30/06/2026
Ba Pham Thj Thiy Hanh Thanh vién

Ong Nguyén Vin Hién Thanh vién

Ong Pham Vin Tién Thanh vién

Ban Tdng Giam dbc

B4  Pham Thi Thiy Hanh Téng Gidm ddc

Ban Kiém soét

Ong Pham Dirc Thinh Trudng ban
Ong Pham Thanh Pat Thanh vién
Ba Pham Thi Thu Hoai Thanh vién

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phép lust cia Cong ty trong nim va cho dén khi lap Béo cdo tai chinh nay 1a Ba Pham Thj
Thiy Hanh - Téng Giam déc.



CONG TY CO PHAN TAP POAN KHOANG SAN A CUONG

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC PO1 V(1 BAO CAO TAT CHINH GIUA
NIEN PQ

Ban Tdng Gidm dbe Céng ty chiju trach nhiém vé viéc 18p Béo cdo tai chinh phan 4nh trung thue, hgp 1§ tinh hinh
tai chinh, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién t& ctia Céng ty trong kY. Trong qué trinh lap
Béo céo tai chinh , Ban Téng Gidm dbc Clng ty cam két da tuan thii cAc yéu céu sau:

- X4y dyng va duy tri kiém soét n6i bo ma Ban Téng Gidm déc va Ban quén trj Cong ty xac dinh la can thiét
dé dam béo cho viéc 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh khdng con sai sét trong yéu do gian l4n hodc do
nham 14n;

- Lira chon céc chinh sach ké to4n thich hop va 4p dung céc chinh sdch nay mét cach nhit quan;

- Dua ra cdc danh gia va du doan hop ly va thén trong;

- Néu 16 c4c chudn muc ké to4n duoc ap dung c6 duge tudn thu hay khong, cé nhiing 4p dung sai léch trong
yéu dén mitc cin phai cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khong;

- L4p va trinh bay c4c B4o céo tai chinh trén co s¢ tudn thi cdc Chudn muc ké toan, Ché a6 k& toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo c4o tai chinh;

- Lép cdc B4o c4o tai chinh duya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir tredng hop khong thé cho ring
Céng ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Chuing t6i d4m béo ring c4c sb ké toan dugc hru gitt dé phan anh tinh hinh tai chinh ciia Céng ty, véi mic d9
trung thuc, hop 1§ tai bit ctr thoi didém nao va dam bao ring Béo céo tai chinh tuan thi cac quy dinh hién hanh cta
Nha nuéc. Ddng thoi c6 trach nhiém trong viéc bao ddm an toan tai san clia Cong ty va thyc hién cac bién phap
thich hop dé ngin chin, phét hién céc hanh vi gian 14n va cac vi pham khac.

Chiing t6i cam két ring Béo céo tai chinh d4 phan 4nh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai
thdi diém ngay 30 thang 09 nim 2026, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& Quy Il nim
2026, phit hop véi Chudn muyc ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thit céc quy dinh phép 1y
c6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay Bdo céo tai chinh .

Cam két khéc

Ban Tong Gidm ddc cam két ring Cong ty tudn thu Nghj dinh 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim 2020 ciia
Chinh phi vé quy dinh chi tiét huéng din thi hanh mét sé diéu cia Luat Chimg khoén va Cong ty khong vi pham
nghfa vu cdng b thdng tin theo quy dinh tai Thong tw s 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nim 2020 cia Bd
Tai chinh huéng din cong bd thong tin trén thi trudng chimg khodn va Théng tw s 68/2024/TT-BTC ngay 18
théng 9 nim 2024 ciia Bo Tai chinh sira ddi, bd sung mét sb diéu cuia céc thong tw quy dinh vé giao dich ching
khon trén hé théng giao dich chitng khoan; bu trir va thanh todn giao dich chiing khodn; hoat dong cua cong ty
chitng khoén va cong b théng tin trén thi truong chirng khoan.

PhamThi Thiy Hanh
Ngudi dai dién theo phap luét

Bdc Ninh, ngdy 29 théng 10 ndm 2026



Chng ty Cé phﬁn TAp doan Khofing sén A Curdmg

B4o co tail chinh
Quy ITI ndm 2026
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BAO CAO TINH HINH TAI CHINH
Tai ngay 30 thang 09 nim 2026

minh

TAI SAN NGAN HAN

Tin va cdc khoan tirong dwong tién 3
Tién

. Céc khoén phai thu ngin han

Tra trréc cho ngudi bén ngén han
Phai thu ngén han khéc
Dy phong phéi thu ngn han khé doi

. Hang tdn kho 8

Hang t6n kho
Du phong giam gia hang tdn kho

. Tai san ngén han khic

Thué GTGT dugc khéu trix
Thué va céc khoan khac phai thu Nha nudc 15

TAI SAN DAI HAN

Céc khodn phdi thu dai han
Phai thu dai han khac 6

Tai sén ¢6 dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh 10
Nguyén gia

Gid tri hao mon luy ké

Tai san dé dang dai han 9
Chi phi x8y dung co ban dé dang

PAu tu tai chinh dai han 4
Piu tir vio cong ty lién doanh, lién két
Dy phong tn thét du tir vio don vi khac dai han

VI Tai sén dai han khéc

1.

Chi phi ch phan b dai han 12

TONG CONG TAI SAN

Thuyét

86 cubi ky S6 du ndm
VND VND
217.450.920.287 204.419.970.063
1.104.908.884 790.092.959
1.104.908.884 790.092.959
7.980.139.000 10.980.139.000
3.076.639.000 3.076.639.000
7.427.000.000 10.427.000.000
(2.523.500.000) (2.523.500.000)
208.125.076.764 192.560.968.050
208.896.116.430 193.332.007.716

(771.039.666)

240.795.639
203.730.725
37.064.914

312.774.739.714

43.484.000.000
43.484.000.000

132.390.307.537
132.390.307.537
316.878.669.988
(184.488.362.451)

60.113.835.778
60.113.835.778

75.114.239.939
75.200.000.000
(85.760.061)

1.672.356.460
1.672.356.460

(771.039.666)

88.770.054
51.705.140
37.064.914

326.467.721.884

43.484.000.000
43.484.000.000

146.032.726.434
146.032.726.434
316.878.669.988
(170.845.943.554)

60.113.835.778
60.113.835.778

75.114.239.939
75.200.000.000
(85.760.061)

1.722.919.733
1.722.919.733

530.225.660.001

530.887.691.947




Cong ty Cb phAn TAp dodn Khofing sn A Cudng

Béo céo tal chinh

Quy IIT néim 2026
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311
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400 D. VON CHU SO HUU

411 1.

No ngén han

Chi phi phai tra ngn han
Phai tra ngén han khac

Vén gbp cia chi s¢ hitu

Phai tra ngudi ban ngéin han
Ngudi mua tra tién trwée ngén han
Thué va cac khoan phai ngp Nha nude ngan ha

Vay va no thué tai chinh ngén han
Quy khen thidng phuc lgi

4lla C6 phiéu phé théng cd quyén biéu quyét

418 2.
420 3.

420a LNST chua phén phéi lily ké dén cudi nam trude

Quy dAu tr phat trién
Loi nhuin sau thué chua phén phéi

420b LNST chua phdn phdi kp ndy

440 TONG CONG NGUON VON

5y,

13

—

5
14
16
11

17

214.440.137.205

214.440.137.205
3.863.606.300
1.290.000.000
10.924.156.647
88.546.300.138
30.385.073.093
78.507.001.027

207.883.101.644

207.883.101.644
3.971.606.300
1.290.000.000
10.924.156.647
81.881.264.577
30.385.073.093
78.507.001.027

924.000.000 924.000.000
315.785.522.796 323.004.590.303
510.000.000.000 510.000.000.000
510.000.000.000 510.000.000.000

1.800.000.000 1.800.000.000
(196.014.477.204)  (188.795.409.697)
(188.795.409.697)  (178.976.516.397)
(7.219.067.507) (9.818.893.300)
530.225.660.001 530.887.691.947

2

l"- ONA = QM( 4
Pham Dirc Thinh Nguyén Vin Quyét S PhaneEhFThiy Hanh
Nguoi lap Ké toan tnrdng Nguoi dai di¢n theo phap luat

Bdc Ninh, ngay 29 thang 10 ndm 2026



Bfio cho tal chinh
Quy [1I niim 2026

CoOng ty Cé phin Tgp dodn Khofing sin A Cudng

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Quy I niim 2026

Mi CHI TIEU
09 théng ddu 09 théng diu

sb T'l]lllil:ﬁt Quy 3/2026 Quy 3/2025 Lo o A T

VYND YND VND VND
01 1. Doanh thu bén hing va cung cfip djch - - - 5
02 2. Céc khoan giam trir doanh thu - & . %
10 3. Doanh thu thudn bén hang va cung chp djch vy - - - -
11 4. Gié vén hang bén - - - .
20 5. Lginhufn gbp v& ban hang va cung cép dich vt - - “ -
21 6. LAi/lG cia hoat dong ban, thanh 1y bt - - - -

dong san dau tr
22 7. Doanh thu hoat dong tai chinh 2.974 1.804 6.994 10.145
23 8. Chi phi tai chinh 18 2.246.092.570 2.246.092.570 6.665.035.561 6.667.035.561
24 Trong dé: Chi phi lai vay 2.246.092.570 2.246.092.570 6.665.035.561 6.667.035.561
25 9. Chi phi b4n hang - = -
26 10. Chi phi quan ly doanh nghi¢p 19 170.058.059 297.742.646 554.038.940 708.923.126
30 11. Lgi nhuéin thuin tir hoat djng kinh doanh (2.416.147.655)  (2.543.833.412)  (7.219.067.507)  (7.375.948.542)
31 12. Thu nhap khéc - - - R
32 13. Chi phi khéc - - - B
40 14. Loi nhuan khéc - - a -
50 15. Téng lgi nhudn ké todn truée thué (2.416.147.655)  (2.543.833.412)  (7.219.067.507)  (7.375.948.542)
51 16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hiér 20 2 - . .
52 17. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hod - - - -
60 18. Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép (2.416.147.655) _ (2.543.833.412)  (7.219.067.507) _ (7.375.948.542)
70 19. Lii co bén trén cb phiéu 21 - (145)
' )v"w
Py

| “

R\e) X/
Pham Dirc Thinh Nguyén Vin Quyét N 5&9%%& Hanh
Nguoi lap K& toén trudng * Ngwiri-dardién theo phap lut

Bdc Ninh, ngay 29 thang 10 ndm 2026



COng ty CO phin Tgp dodn Khofing skn A Cordmg

Bdo cfo Al chinh
Quy 11 ndm 2026

M§
56

02
03
06
07
20

27
30
40
50
60
61

70

MG G

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Quy Il ném 2026
(Theo phiromg phép trice tiép)

09 thdng ddu n¥m

£
Thuyeét 2026

CHi TIEU
minh

09 théng dAn nim
2025

YND

LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
Tién chi tra cho ngudi cung cflp hang héa va djch vu (2.160.345.395)

1
1
2. Tién chi tra cho ngudi lao dong
3
4

VYND

(3.138.426.358)

(505.710.000) (638.958.387)

Tién thu khéc t hoat do6ng kinh doanh 3.000.000.000 3.900.000.000

Tién chi khéc cho hoat d6ng kinh doanh (19.135.674) (3.000.000)

Leru chuyén tidn thudn tic hoat djng kinh doanh 314.808.931 119.615.255
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG PAU TU

1. Tién thu I cho vay, cb tirc va lgi nhuén dugc chia 6.994 8.341

Luu chuyén tién thudin tir hoat djng @du tw 6.994 8.341

Lueu chuyén tién thudn tir hogt d¢ng tai chinh - -

Luru chuyén tidn thuin trong ky 314.815.925 119.623.596

Tién va twong dwong tién diu nim 790.092.959 447.579.712

Anh huéng cta thay déi ty gia héi do4i quy dbi ngoai t& - -

Tién va twong dwong tién cudi ky 3 1.104.908.884 567.203.308

ua——
—u-““"—‘
st

]

AN e\
Pham Pic Thinh Nguy&n Viin Quyét \/Pmﬁfﬁmy Hanh
Nguoi lap K& toén trudng Ngudi dai dign theo phép ludt

Bdc Ninh, ngay 29 théng 10 ndm 2026



Cong ty Cb phin T4p doan Khoang sin A Cudmg Bfo céo tai chinh

Quy I1I nim 2026

1.1

1.2

1.3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Quy III nim 2026

. DAC DIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

. Hinh thirc s¢ hitu von

Cong ty C8 phan T4p doan Khoéng san A Cudng tién than 2 Céng ty TNHH Tam Cudng, Céng ty dugc S¢
Ké hoach v& Péu tu Thanh phé Ha Néi cAp Giy chimg nhan dang ky kinh doanh 13n dau s6 048157 ngdy 15
thang 02 nim 1996 va dirgc S& Ké hoach va Déu tu tinh Bic Giang cép Gidy chimg nhin dang k¢ doanh
nghiép s 0100511368, ding ky lan dau ngdy 15 thang 02 nam 1996 va thay di l4n thir 25 ngay 14 thing 06
nam 2018.

Try s& chinh clia Céng ty dugc dit tai: Thon Géc Gao, Xa Yén Dinh, Thanh phd Béc Ninh.

Vén didu 18 ciia Cong ty theo ding ky 13 510.000.000.000 VND, vén diéu 1§ thwe gép dén ngay 30 thang 09
nam 2026 14 510.000.000.000 VND; twong duong 51.000.000 cé phan, ménh gis mét ¢b phin 13 10.000

. Nganh ngh kinh doanh

Hoat d§ng kinh doanh chinh cua Céng ty la:

- Khai thac quiing nhom, ddng, chi, kém, thiéc; Khai thac khi dbt tw nhién; Khai thic diu thd; Khai théc va
thu gom than non, than ctrng; Khai thac d4, cét, soi, dat sét;

- San xuAt hoéa chét co ban; San xuét bé tong va céc san phém tlr xi mang va thach cao; San Xuét vét liéu
Xy dung tir dét sét; San xuht kim loai mau va kim loai quy; San xuét than coc; Xir Iy va tiéu hity réc thai
d6c hai; Chuén bj mit bf‘mg;

- Bén bubn, ban 1é 6 t6 con (loai 12 chd tré xubng);

- Bén bubn kim logi va qufing kim loai; Ban buén than d4 va nhién ligu rin khac; Ban budn dau thé; Bén

bu6n xéng dau, khi dbt va chc sin phém lién quan;

Bén bubn vét liéu, thiét b lip dat khac trong xay dyng; B4n buén ndng, lam sin nguyén li¢u; Bn budn

nhiéu ligu rén, 16ng, khi va chc san phéim lién quan;

- Bfin buén méy vi tinh, thiét bj ngoai vi va ph?m mém; Bén buén may méc thiét bj va phu ting khac; B4n
bubn vai, hdng may sén, giay dép;

- Nha hang va céc djch vy an udng phuc vu 1 dng; Dich vu lién quan dén in, in 4n; Hoat dong dich vy h3
tr¢ khai thdc mo va quéng khac; Dai 19, méi gidi; Dich vu vén tai;

- X&y dyng c6ng trinh duong sét va dudmg b; Xdy dung nha cac loai.

. Chu triic doanh nghiép
Cbng ty c6 cdc dom vj trire thufe san: Dja chi
Viin phong Céng ty C6 phén Tip doan Khoéng san Thon Gbe Gao, xa Yén Dinh, thanh phé Bic
A Cuomg Ninh
Chi nhanh Céng ty C6 phén Tp doin Khoéng sin Thén Gée Gao, xa Yén Dinh, thanh phé Béc
A Cudng tgi Biic Giang Ninh
Chi nhénh C6ng ty Cb phén Tp doin Khodng sn Thén Léi , x& Son Ddng, thanh phd Béc Ninh
A Cudmg - M6 than Déng Tén
Viin phong dai dién Cong ty C6 phan Thp doan SO 15, dudmg 5, Khu t4p thd F361 An Duong,
Khodng sin A Cuomg phuéng Tay HO, thanh phé Ha Ngi
Vin phong dai dién Céng ty C6 phan Tép doan Sb 37, duong 6, Khu tap thé F361 An Duong,
Khotng sin A Cuémg phuong Tay Ho, thanh phd Ha Ngi

Théng tin vé cbng ty lién két ciia Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh s6 4.



Cbng ty Cb phin Tp doan Khodng sin A Cudng B4o céo tai chinh
Quy III ndm 2026

2 . CHED(Q VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

2.1 . Ky ké todn, dom vi tién té sir dung trong ké toan
Ky ké toén nim ciia Céng ty theo nam duong lich bit dAu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang
nam.
Pon vi tién t¢ sir dung trong ghi chép ké ton 1a Ddng Viét Nam (VND).

2.2 . Chuin myc va Ché d ké to4n 4p dung
Ché d6 ké todn dp dung
Céng ty 4p dung Ché d¢ K& toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw s& 99/2025/TT-BTC ngdy
27/10/2025 cvia B Tai chinh.
Tuyén b6 vé viéc tuén thii Chudn muec ké todn va Ché dj ké todn
Cong ty 44 4p dung c4c Chudn muc ké toan Viét Nam va céc vin ban hwéng din Chudn myc do Nha nuée dd
ban hanh. Cc B4o céo tai chinh dugc 14p va trinh bay theo ding moi quy dinh ctia tirng chuan myec, théng tu
huéng din thyc hién Chuén myc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hi¢n hanh dang 4p dung.

23 . Thay abi trong cAc chinh sich ké to4n va thuyét minh
Ngdy 27/10/2025, B6 Tai chinh da ban hanh Théng tu s 99/2025/TT-BTC huéng d&n Ché d6 ké toan doanh
nghiép thay thé Théng tr s& 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 clia Bo Tai chinh va Théng tu sb
53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cta B$ Tai chinh vé viéc sira ddi, bd sung mot sé didu cia Thong tu sb
200/2014/TT-BTC, c6 hiu lyc cho nam tai chinh bét dAu tir hodc sau ngdy 01 thang 01 nim 2026,
Céng ty di ép dung c4c quy djnh ciia Théng tu s6 99/2025/TT-BTC theo phuong phép khéng hdi td ké tir
ngdy 01 thang 01 nim 2026, Théng tu nay ciing 1am thay ddi céch trinh bay mt sb chi tiéu trén béo cdo tai
chinh. Theo d6, s6 liéu so shnh da dugc phén loai lai nhdm ph hgp véi cach trinh bay ctia ky hién tai. Chi
tiét vé viée phén loai lai s6 liéu so sanh dugc trinh bay tai Thuyét minh s 24 ctia B4o céo tai chinh nay.

2.4 . Cosolfp Béo céo tai chinh
Bto cfio tai chinh dugc trinh bay theo nguyén thc gia gbc.
Bio cho tai chinh cia Cong ty dugc 1ap trén co s& tong hop céc béo cdo tai chinh clia cdc don vj thanh vién
hach todn d¢c 14p va ciia Van phong Cong ty.
Trong Béo cho tai chinh ciia Cong ty, chc nghiép vu giao dich ndi bd va sé dir ndi b c6 lién quan dén tai
san, nguf)n von vi cbng ng phai thu, phai tra ndi bg,... da dugc loai trir toan bg.

2.5 . Ubec tinh ké todn

Viéc 1ip béo cho tai chinh tuéin thi theo cdc Chudn muc ké toan Vit Nam, Ché do ké toan doanh nghi¢p Viét
Nam va chc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tAi chinh yéu ciu Ban Tong
Giém déc phai c6 nhimg wéc tinh va gia dinh anh huong dén s6 lidu vé cong ng, tai san va viée trinh by cac
khoan céng ng va tai sin tiém tang tai ngay két thiic ki ké toan cfing nhwr cac s6 liéu vé doanh thu va chi phi
trong subt ky ké toén.



Cbng ty C5 phln Thp doan Khoéng sin A Cirdmg Bfo céo 3 chinh

Quy [TI ndm 2026

2.6

2.7

2.8

Coc ude tinh va gié dinh c6 anh huong trong yéu trong Béo cfo tai chinh bao gém:
- Dy phong phai thu khé doi;

- Duy phong giam gi4 hang ton kho;

« Ubc tinh phan b6 chi phi tra trudc;

- Thoi gian hitu dyng wéc tinh cla tai san ¢b dinh;

Céc uéc tinh va gia djnh thuémg xuyén duge dénh gi4 dya trén kinh nghiém trong qua khir va c4c yéu to
khéc, bao gdm céc gia dinh trong tuong lai cé anh hudng trong yéu téi bdo c4o tai chinh cia Cong ty va dugc
Ban Téng Giam dbc Céng ty dénh gi4 12 hop 1y.

Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh

T4i sén tai chinh ctia Cong ty bao gdm tién v cic khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khach hang va
phai thu khac, c4c khoan cho vay, cc khoan dau tr ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhan ban dau, tai
sdn tai chinh dugc xac dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cdng céc chi phi phat sinh khac lién quan tryc tiép
dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phéi tra tai chinh

No phai tra tai chinh ctia Céng ty bao gdm cdc khoan vay, céc khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac, chi
phi phai tra. Tai thoi diém ghi nhan l4n diu, cac khoan no phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia phat hanh
cOng cc chi phi phat sinh lién quan trc tiép dén viéc phat hinh ng phai tra tai chinh do.

Gid trj sau ghi nh@n ban ddu

Tai sén tai chinh va ng phai tra tai chinh chua dugc dénh gia theo gi4 tri hop 1y tai ngay két thiic ky ké toan
do Théng tur s6 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu cau trinh bay Béo c4o tai chinh va thuyét
minh théng tin ddi véi cong cu tai chinh nhung khong dwa ra hudng din twong duong cho viéc danh gia va
ghi nhén gia tri hgp 1y clia cic tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh,

Tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngén hang khong ky han.

C#hc khoan dAu tw tai chinh

Cac khodn ddu e vao cong ty lién doanh lién két dwoc ghi nhn ban dau trén sb ké toan theo gia gbc. Sau
ghi nhén ban déu, gi4 trj cua céc khoan diu tw ndy dwgc xéc dinh theo gia gdc trir di dy phong giam gia
khoan dau tu.

Dy phong giam gi4 cac khoan déu tr durge 1ap vao thdi diém cudi ky cy thé nhur sau:

- D6i voi chc khoan déu tu vao cong ty lién két: Dy phong giam gia dau tur dugce 1ap khi don vj nhén déu tu
phat sinh 13, cén cir vio Béo c4o tai chinh ciia cong ty lién két tai thoi diém trich 1ap dyr phong.



Clng ty Cé phén THp doin Khotng sin A Crdmng Béo cho taf chfnh

Quy I11 ndm 2026

2.9

2.10 .

211 .

212 .

. Cfc khodn n¢ phii thn

Céc khoan phai thu dugc theo déi chi tiét theo ky han phai thu, d6i tugng phai thu, loai nguyén ta phai thu, va
che yéu t6 khéc theo nhu cau quan 1y cia Cong ty. Céc khoan phéi thu dugc phan loai la ngin han v dai han
trén béo céo tai chinh cén cir ky han con lai cia cdc khoan phai thu tai ngay b4o céo.

Dy phong ng phai thu khé doi duge trich 1ip cho cic khoan: ng phdi thu qué han thanh to4n ghi trong hop
@dng kinh té, chc khé wéc vay ng, cam két hgp ddng hodc cam két ng va ng phéi thu chua dén han thanh toan
nhung khé c6 kha nang thu hbi. Trong d6, viée trich 14p dy phong ng phai thu qua han thanh to4n dugc cin
I vao thoi gian tréa ng géc theo hop d(\)ng mua bén ban dau, khong tinh én viéc gia han ng giita cdc bén va
ng phéi thu chura dén han thanh to4n nhung khich ng di 1am vao tinh trang ph4 san hodc dang lam thi tuc
giai thé, mét tich, bo trén hodc dy kién mitc ton that c6 thé xay ra.

Hang ton kho

Hang ton kho dugc ghi nhin ban dAu theo gi4 gdc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién
quan tryc tiép khac phét sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dia didm va trang thai tai thei diém ghi nhan ban
dAu. Sau ghi nhan ban dhu, tai thoi diém 1ap Bdo céo tai chinh néu gia trj thudn c6 thé thuc hién duoc cia

hang tén kho thép hon gi4 gdc thi hang tdn kho duge ghi nhén theo gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc.

Gia tri thuin c6 thé thue hién dugc wéce tinh dya vao gia ban cla hang tdn kho trir di c4c khoan chi phi udc
tinh dé hoan thanh san phém va céc chi phi wéc tinh dé ban sin phém.

Gi4 tr hang tdn kho dugc x4c dinh theo phuong phap nhép trudc xuft trudc.

Phuong phédp xéc dinh gi4 tri san phim d& dang cudi ky dugc tip hop theo chi phi phat sinh thyc té cho timg
loai san phim chua hon thanh,

Dy phong giam gi4 hang ton kho dugc 14p vao thoi diém cubi ky cin cir theo s6 chénh 1éch giita gia gbc ciia
hang ton kho 16n hon gié tri thudn c6 thé thye hién duge.

Tai sin ¢6 dinh
Tai san ¢d dinh hitu hinh, tii san ¢d dinh vo hinh dugc ghi nhin ban dAu theo gia géc. Trong qua trinh sit
dung, tai san c§ dinh hiru hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon uy ké va gia

tri con lai.

Khéu hao tai san c8 dinh dugec trich theo phuong phép dudng thing véi thoi gian khéu hao duge ude tinh nhur

- Nha cira, v4t kién triic 05-30 nim
- May méc, thiét b 05-10 nim
- Phuong tién van tai, truyén din 06-10 nidm
- Thiét bi van phong 03-05 nim

Chi phi xy dung co bén dé& dang

Chi phi x4y dyng co ban d& dang bao gdm tai san ¢d dinh dang mua sém va xdy dyng ma chua hoan thanh tai
ngay két thic ky ké toan va dugc ghi nhén theo gi4 gdc. Chi phi ndy bao gdm cac chi phi vé xdy dyng, 14p dat
méay moc thiét bi va cac chi phi tryc tiép khac,



C6ng ¢y C6 phAn T@p doan Khodng sfn A Coong Ado cho (M chinh

Quy MM n6m 2026

2,18

214 .

2.15 .

2.16 .

2.17 .

2.18 .

Chi phf chd phfn bé

Chi phi chd phén b Ia cdc chi phi di phét sinh lién quan dén két qud hoat dong sin xuft kinh doanh oun
nhidu ky ké todn dirge phén bé din vdo két qua hoat dong kinh doanh trong cdo ky ké todn snu.

Vi¢e tinh va phan bé chi phf cho phén b dai han vio chi phi sdn xufit kinh doanh timg ky ké tosn dirgo ciin
ctr vao tinh chét, nire d6 nmg loqi chi phi dé chon phuong phdp va tiéu thiro phén bé hop 1.

Céc loqi chi phi cho phén b6 cua Cong ty bao gém:

- Chi phi dfit chd phén bé bao gbm tién thué dét tra trrde, ké ca cdo khoan lién quan dén dét thué ma Céng
ty d@ nhfin dwgc gifiy chimg nh@in quyén sir dyung dht nhung khong do didu kién ghi nh@n i san ¢b dinh v6
hinh thoo quy dinh hi¢n hanh. Céc chi phi ndy dugc ghi nhin vao Béo céo két qud kinh doonh theo
phuong phap dudng thing dia trén thoi han cia hep dbng thué dét,

Chi phi ché phén b6 khéc dirge ghi nhén thco nguyén gié va dugce phén bb theo phuong phép duomg thing
trong thoi gian hifu dyng tir 05 dén 40 nim.

Céc khoan n¢ phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo doi theo ky han phai tra, abi tugng phai trd, logi nguyén té phai tra va cdc
yéu 16 khéc theo nhu chu quan 1y ciia Cong ty. Céc khodn phai tra dugc phén logi ngén han va dai hgn trén
béo céo tai chinh cén cif theo ky han con lai cia chc khoan phai tré tai ngay béo céo.

Vay

Céc khoan vay dugc theo dbi theo timg dbi twgng cho vay, timg khé wéc vay n¢ va ky han phai trd cia cédc
khoén vay. Trudng hop vay, ng bang ngoai t6 thi thyc hién theo ddi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwgc ghi nhén vio chi phi san xufit, kinh doanh trong ky khi phét sinh, trir chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viéc diu tw xfy dyung hoéic sin xuht tai sin dé dang dugce tinh vao gié tri cia tai sin d6
(dge v6n hod) khi cé du céc didu kién quy dinh trong Chudn myc Ké toAn Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”.

Déi véi c4c khoan vén vay chung, trong d6 c6 sit dung cho myc dich dhu tu x8y dyng hodc san xufit mot tai
sin d& dang thi s6 chi phi di vay c6 di diéu kién vén hoa trong mbi ky ké toén dugc xéc dinh theo ty 16 vén
hoé d6i véi chi phi luy ké binh quén gia quyén phét sinh cho viéc dAu tr xfy ding hodc sén xuht tai sin do.
Ty 1& vbn hoé dugc tinh theo ty 16 14 suit binh quén gia quyén ciia c4c khoan vay chua tra trong ky.

Chi phi phai tra

Chi phi phaj tra cia Céng ty 1a cdc khoan phdi trd cho hang héa djch vy d& nhén dugc tir nguoi bén hodc da
dugc cung cép cho ngudi mua trong ky béo cdo nhung thye té chua chi tré va céc khodn phéi tré khdc nhu:
tién luong nghi phép, chi phi trong thoi gian ngimg sén xuéit theo mia, vy, chi phi lai tién vay phai tra,... Céc
khoan chi phi phdi tra ndy dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh cua ky béo cdo.

Vén chii s& hitu

Vén déu tir cia chit s& hitu dugc ghi nhén theo s6 von thuc gép clia chil s hifu.

Loi nhuén sau thué chua phén phdi phan 4nh két qué kinh doanh (1ai, 18) sau thué thu nhép doanh nghiép va
tinh hinh phén chia lgi nhuin ho#c xir 1 16 ciia Céng ty.
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2.19 .

2.20 .

2.21 .

222 .

2.23 .

b)

Doanh tho

Doanh thu dwoc ghi nhéin khi C6ng ty c6 kha niing nhéin dugo cdo lgi [ch kinh t6 c6 thd xée dinh mot céch
chic chiin. Doanh thu dirge x4e djnh theo gif trj hop Iy cia cde khodn da thu hogio 98 thu dwgc sau khi trir i
chic khoan chiét khéu thirong mai, gidm gid hang bén, hang bén bj tr lgi. Céo dibu kién ghi nhén o thé san
dfiy cling phai dwge dap tmg khi ghi nhin doanh thu:

Doanh thu hoat dfng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién J&i, tién ban quyén, ¢ tirc, lgi nhuén dugo chia va cle khodn doanh tha hogt dong
tai chinh khéc dugc ghi nhén khi thoa méan dbng thoi hai (2) didu kién sau:

- C6 kha ning thu dwgc l¢i fch kinh t6 t gino djch dé;

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong dbi chic chin.

GI4 vbn hang bén va djch vy cung chp

Gié vbn héng bén va dich vy cung chp 1 téng chi phi phét sinh ctia thanh phém, hang héa, v4t tu xuét ban va
djch vu cung chp cho khach hang trong k¥, dugc ghi nhén phi hop véi doanh thu phét sinh trong ky va dam
bso tuan thi nguyén tic thén trong. Céc trudng hop hao hyt vét tir hang héa virgt dinh mite, chi phf virgt djnh
mirc binh thudng, chi phi nhin c6ng va chi phi san xufit chung c6 dinh khéng phén b vao gi4 trj sin phém
nhéip kho, dy phong giam gi4 hang tén kho, hang tbn kho bj mét mét sau khi d& trir di phan trach nhiém cia
thp thé, cé nhén c6 lién quan,... dugc ghi nhin diy du va kip thoi vio gid vén hang bén trong ky ké cé khi
san pham, hang héa chua dugc x4c dinh 1a tiéu thy.

Chi phf tai chinh

Khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky 1a chi phi di vay vén.

Céc khoan trén dugc ghi nhén theo téng s6 phét sinh trong ky khéng b trir v6i doanh thu hoat dng tai chinh.

Chi phi b4n hang, chi phi quin ly doanh nghigp

Chi phi ban hang phén 4nh c4c chi phi thue té phét sinh trong qua trinh cung cAp hang héa, dich v.
Chi phi quan 1y doanh nghiép phan 4nh c4c chi phi thuc té phat sinh trong qué trinh quan 1y chung ciia Céng
ty.

Thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xc dinh trén co s& thu nhép chiu thué trong ky va thué suat thud TNDN
trong ki ké to4n hién hanh.

Thué sut thué TNDN hién hanh

Trong k¥ ké toan 09 thang d4u nim 2026, Cong ty dugc 4p dyng mire thué suat thué TNDN la 20% dbi vdi
cAc hoat d6ng san xuét kinh doanh ¢6 thu nhap chju thué TNDN.
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2.24 .

2,25 .,

2.26 .

L trén cb phito

Léi co ban trén ¢b phiéu dwgc tinh bang cach chia lgi nhufin hoiic 18 sau thué phan b cho cb d6ng & hitu cb
phiéu phé théng ctia Céng ty (sau khi da diéu chinh cho viée trich lap Quy Khen thudng, phic lgi va Quy
khen thudng Ban diéu hanh) cho sb lugng binh qufin gia quyén ciia s ¢d phiéu phé théng dang lvu hanh
trong ky.

Céc bén lién quan

Chc bén dirge coi 1a lién quan néu bén d6 cb kha ning kiém soat hodc cé anh hudng déng ké dbi véi bén kia

trong viéc ra quyét dinh vé cc chinh sach tai chinh va hoat dong. C4c bén lién quan ctia Céng ty bao gdm:

- Chc td chitc tryuc tiép hay gi4n tiép qua mot hodc nhidu trung gian c6 quyén kiém so4t Céng ty hoic chiu
sir kiém soét ciia Céng ty, hodc ciing chung sy kiém soét véi Cong ty, bao gbm ca cong ty me, cong ty con
va cbng ty lién két;

- Che c4 nhén trye tiép hoc gi4n tiép ndm quyén biéu quyét clia Cong ty ma c6 anh hudng déng k& déi véi
Céng ty, nhitng nhén sy quén Iy chit chét cila Céng ty, nhing thanh vién mét thiét trong gia dinh clia c4c
cé nhén nay;

- Céc t6 chirc do cAc c4 nhan néu trén nim trre tiép hodc gidn tiép ph?m quan trong quyén biéu quyét hogc
c6 anh huéng déng ké t6i cac doanh nghiép nay.

- Chc td chirc, ca nhan khac dugc x4c dinh 14 bén lién quan theo quy dinh cua phép lut hién hanh.

Trong viéc xem xét ting méi quan hé ctia cac bén lién quan dé phuc vu cho viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai
chinh giita nién d, Céng ty chti ¥ téi ban chét ctia mdi quan hé hon 14 hinh thirc phép 1y clia cdc quan hé d6.

Thong tin b§ phin

Mbt bd phan 12 mot cAu phan cé thé x4c dinh riéng biét cia Céng ty tham gia vao viéc cung cip cc sin
pham hodc dich vu lién quan (bd phan chia theo hoat dong kinh doanh), hodc cung cip san phim hodc dich
vy trong mdt mdi trudng kinh té cu thé (bd phan dugc chia theo khu vyc dia 1y). M3i bd phan nay chiju riii ro
va thu duge lgi ich khac biét so vdi cac bd phén khac.

Théng tin by phan dwgc 18p va trinh bay phi hgp véi chinh sach ké to4n 4p dung cho viéc lap va trinh bay
bao céo tai chinh ciia Cong ty nhdm muc dich dé giip ngudi st dung bdo c4o tai chinh hiéu rd va danh gia
duoc tinh hinh hoat déng clia Cong ty mét cach toan dign.

Trong 9 thing dAu nim 2026, Cong ty khong phét sinh doanh thu ban hang va cung Cép dich vu do d6 Céng
ty khong 1ap béo céo bd phén theo linh virc kinh doanh va theo khu vyre dja ly.

TIEN
Cudi ky Dau nim
VND VND
Tién mit 1.102.217.223 787.113.137
Tién gri khong ki han 2.691.661 2.979.822
1.104.908.884 790.092.959
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4

. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

Piu fir vao Céng ty lién két

- Céng ty C4 phén T4p doan Khoang sin Tarm Cudng ¢

Cubi ky Piu nim
Gi# gbc Gi tr c6 the t:gi Dy phéng Gif gbc Gifirj c6 thé tggi Dy phong
VND VND VND VND VND VND
75.200.000.000 75.114.239.939 (85.760.061) 75.200.000.000 75.114.239.939 (85.760.061)
75.200.000.000 75.114.239.939 (85.760.061) 75.200.000.000 75.114.239.939 (85.760.061)
75.200.000.000 75.114.239.939 (85.760.061) 75.200.000.000 75.114.239.939 (85.766.061)

(%) Cong ty dau tir vio Céng ty Cb phan T4p doan Khoang sin Tam Cudng dé thyc hién quan 1y, khai thic mo than Bé Ha, xd Ddng K, tinh Biic Ninh theo Gidy chfmg nhan d&u tu sé
02121000067 do UBND tinh Béc Ninh cip ngay 22/01/2008. Céng ty Cé phén Tép doan Kho4ng san Tam Cudng hoat ddng theo Gidy chimg nhéin ding k¥ kinh doanh s 0102264114 do
S¢ K& hoach déu tir thanh phé Ha Nbi cép 1an diu ngay 17/05/2007, thay ddi 13n thit 12 ngay 03/07/2017.

Céng ty chua x4c dinh gi tri hop 1y cla céc khoan diu tir t3i chinh nay do Chuin myc Ké toan Viét Nam, Ché d$ K& toan doanh nghiép Viét Nam chwa cé huéng din cu thé vé vide xao

&inh gi4 tr hop 1.

Théng tin chi tiét v& cdc dom vi nhin diu tu:

Tén Cong ty Noi thanh l4p va hoat dong Ty 18 lgi ich Ty 18 biéu quyét Hoat ddng kinh doanh chinh
- Cong ty C6 ph?ln Tap doan Khoang sén Tam Cuong Ha Néi 49,00% 49,00% Khai thac quing kim loai khac khdong

15
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5

b)

. TRA TRUOC CHO NGUOT BAN

Cubi ky Piu nim
Gi trj ghi sb Qi trj dy phong G4 trj ghi b Gif trj dy phong
VND VND VND VND
Bén khdc 3.076.639.000 (2.523.500.000) 3.076.639.000 (2.523.500.000)
- Céng ty TNHH 500.000.000 (500.000.000) 500.000.000 (500.000.000)
MTV Xéy lap Biic
Giang
- Nhém chuyén 300.000.000 (300.000.000) 300.000.000 (300.000.000)
gia tw vén tai chinh
- Nguyén Vin 750.000.000 (750.000.000) 750.000.000 (750.000.000)
- Nguyén Vin 723.000.000 (723.000.000) 723.000.000 (723.000.000)
Khénh
- Cée dbi tugng 803.639.000 (250.500.000) 803.639.000 (250.500.000)
khéc
3.076.639.000 (2.523.500.000) 3.076.639.000 (2.523.500.000)
. PHAI THU KHAC
Cubi ky Piu nim
Gié trj ghi sb Gi4 trj dyu phong Gi4 trj ghi sb Gi trj dy phong
’ VND VND VND VND
Ngan han
- Tam img 4.927.000.000 - 5.727.000.000 .
- Phai thu vé 15 - - - -
tién giri, tién cho
vay
Céng ty TNHH 2.500.000.000 - 4,700.000.000 -
An Phii
7.427.000.000 - 10.427.000.000 -
Dai han
-Congty Cophian  43.484.000.000 - 43.484.000.000 -
D6 Linh
43.484.000.000 - 43.484.000.000 -

(*) Tam (ing dé trién khai di 4n "Khai thac va ché bién quing vang gc‘)c tai xa Minh Phong, xa Sa Ly, tinh
Béc Ninh" theo cdc Quyét dinh phé duyét quy hoach sé 2184/QD-UBND va 2185/QD-UBND ngay
27/11/2019 ctia UBND huyén Lyc Ngan, tinh Bic Giang (nay la tinh Bic Ninh). Hién tai Céng ty dang lap ké
hoach gii phong mit bang, ky hgp ddng tién hanh danh gi4 tdc déng méi truong, xay dyng lip dit xudng so
ché tai mo truéc khi ché vé& Nha may ché bién chuyén sau.

(**) Céng ty hop tac kinh doanh véi Cong ty Cb phan D6 Linh dé thyc hién dyr 4n Nha may san xuit va ché
bién quing vang gc tai khu T4 Soi, xd Quy Chau, tinh Nghé An. Theo Gidy chitng nhén ding ky ddu tu sé
0644603665 ngay 12/04/2016 do S K& hoach va Déu tu tinh Nghé An chiing nhén, tdng von dau tu dy 4n la
330,22 ty VND, thoi gian hoat dong ciia du 4n 13 50 ndm ké tir ngdy dwgc nhin ban giao mit bang.
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7 . NOXAU
Cubi ky Dlu nidm
Qié trj ng gho Qi tr] ¢6 thé Ol tr] no gbo Gife i ¢6 thé
thu hdi tho hdi
_ VND VND VYND VND
T§11g gif trj cdc khoan phai thu, cho vay qud hgn thanh todn hofio chua qué hon nhung khé ¢6 khit ning tha
hoi
Trd trirde cho ngudi bdn 3.012.209.000 488.709.000 3.012.209.000 488.709.000
- Cong ty TNHH MTV Xby 500.000.000 ; 500.000.000 -
lap Bac Giang
- Nhémchuyéngiatuvintai  300.000.000 2 300.000.000 -
- Nguysn Vin Hiéu 750.000.000 2 750.000.000 -
- Nguyén Vin Khénh 723.000.000 - 723.000.000 -
- Céc khodn trd tnréc cho 739.209.000 488.709.000 739.209.000 488.709.000
3.012.209.000 488.709.000 3.012.209.000 488.709.000
8 . HANG TON KHO
Cubi ky Phu nim
Gif gbc Dy phong Gié abc. Dy phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vt 37.696.918.379 - 37.696.918.379 -
Chi phf san xuit 152.409.800.127 - 136.845.691.413 -
Sén phﬁ'.m 18.789.397.924 (771.039.666) 18.789.397.924 (771.039.666)
208.896.116.430 (771.039.666) 193.332.007.716 (771.039.666)
9 . CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG
Cubi ky Phu nim
Gibgbc  Gih trj c6 thé thu Gidgbc  Gié trj c6 thé thu
VND VND VND VND
- C;hi phi xdy dung hé  9.768.673.951 * 9.768.673.951 "
thong ke, dép
- Chi phi xiy qug 47.790.948.095 * 47.790.948.095 *
"Nha méy tuyén
luyén ddng theo
phuong phép tuyén
nbi cong sudt 500
- Chiphidu4n"Pdu  2.554213.732 * 2.554.213.732 *
tu xdy dung nha may
luyén dbng cong suit
1000 t4n/ nm"
60.113.835.778 - 60.113.835.778 -

Céc cong trinh dAu tr xdy dyng tir nim 2017 bj dirng lai do sy ¢8 méi trudng theo Két qué thanh tra v& bao
vé moi trudng va khoéng sén ctia Bo Tai Nguyén va M6i Trudng ngay 21/10/2016 dén nay van chua hoan
thanh. Cong ty chua x4c dinh gié trj c6 thé thu hdi tai thoi diém 1ap Béo céo tai chinh.

17



Céng ty Cb phén Thp doan Khodng sin A Cirdng

Bfo cfio tai chinh

Quy I ndm 2026
10 . TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Nha cira, vat kién tric May moc, thiét bi Phuong tién van tai,  Thiét bj, dung cu quin Tong
truyén din ly
VND VND VND VND VND
Nguyén gid
S6 dir dau nam 247.766.680.834 63.060.964.475 5.991.218.679 59.806.000 316.878.669.988
Sb dir cudi ky 247.766.680.834 63.060.964.475 5.991.218.679 59.806.000 316.878.669.988
Gi4 tri hao mon lity ké
S6 du déu nam 110.438.497.652 54.356.421.223 5.991.218.679 59.806.000 170.845.943.554
- Khéu hao trong k¥ 9.680.001.957 3.962.416.940 - - 13.642.418.897
S6 dir cudi ky 120.118.499.609 58.318.838.163 5.991.218.679 59.806.000 184.488.362.451
Gia trj con lai
Tai ngdy d4u nim 137.328.183.182 8.704.543.252 . - 146.032.726.434

. Py Ke 3.
Tai ngay cudi ky

127.648.181.225

4.742.126.312

132.390.307.537
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Cong ty Cé phén T4p doan Khosng san A Cwong

B4o cao tai chinh

Quy TIT nam 2026
11 . VAY
Piu nim Trong ky Cuéi ky/
Gia tri Tang Giam Gia tri
VND VND VND VND
a)  Vayngan han
Vay ngén han 42.639.032.019 - - 42.639.032.019
- Ngén hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Tay 42.639.032.019 - - 42.639.032.019
Vay va ng di han dén han tra 35.867.969.008 - - 35.867.969.008
- Ngan hang TMCP D4u ti va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ha T3y 35.867.969.008 - - 35.867.969.008
78.507.001.027 - - 78.507.001.027
b) Vaydai han

_ Ngén hing TMCP Diu tir va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Ty

Khozn ng dén han tra trong vong 12 thing
Khoan ng dén han tra sau 12 théng

35.867.969.008

35.867.969.008

35.867.969.008

35.867.969.008

(35.867.969.008)

(35.867.969.008)

(*) Do ngudn luc tai chinh khéng dim bao nén ton bd cac khoan vay ctia Cong ty déu d qua han thanh toén. Ddng thdi kha ning trd ng ciia Céng ty phu thude vao viéc dam phan véi
Ngan hang vé thdi gian tra ng ciing nhr ngudn tién thu dugc trong tuong lai. Do hé sb ng ciia Céng ty dang & mic cao nén Cong ty chua xac dinh s6 co kha ning tra ng cling nhu ng

qué han thanh toan tai thoi diém lap Béo céo tai chinh.
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Cbng ¢y C6 phin Thip doin Khofing sin A Cudng

Bdo cho tat chinh
Quy III ndm 2026

12

13

14

. CHI PHI CHO PHAN BO DAI HAN

Chi phi thu¢ dét
Chi phi tra trréc dai han khac

. PHAI TRA NGUOI BAN

Bén khic

Céng ty TNHH Ngoc Diép

Céng ty C6 phén Phét trién 117
Céng ty Cd phén Pai Dong Xuén
DNTN Duong Hai Anh

Cong ty C4 phin DAu tu TM va Phat trién DV Nhét Long

Céng ty C6 phin Céng nghiép ning Thanh Céng

Coéng ty Cb phan EIC
Céng ty Cb phin EDC

Céng ty C6 phin Tw VAn Tai Nguyén va Méi Trudng Viét Nam
Céng ty TNHH Dich vu Tu vén Méi truéng Nam Viét
Céng ty C6 phin Dich vu bao v& an ninh Yén Viét

Céng ty TNHH Hang kiém todn AASC

Cudi ky Péu nim
VND VND

- 920.104.826
1.476.155.276 802.814.907

1476.155.276

1.722.919.733

Cuoi ky Pau nam
VND VND
3.863.606.300 3.971.606.300
1.471.558.706 1.471.558.706
523.815.435 523.815.435
606.472.424 606.472.424
377.565.613 377.565.613
368.242.000 368.242.000
142.242.900 142.242.900
56.092.000 56.092.000
42.839.113 42.839.113
132.321.652 132.321.652
30.000.000 30.000.000
112.456.457 112.456.457

. 108.000.000

3.863.606.300

3.971.606.300

Do ngudn lyrc tai chinh khéng ddm bao nén toan b c4c khon ng phéi trd ngudi ban ngan han cia Céng ty
phan 16n d& qué han thanh todn va Céng ty chua xéc dinh sb c6 kha ning tra ng déi véi cdc khoan ng phai tra

nay.

. CHI PHI PHAI TRA

- Chi phi i vay
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30/09/2026

01/01/2026

VND

88.546.300.138

VND

81.881.264.577

88.546.300.138

81.881.264.577




Céng ty Cb phdn Tép doan Khoing sin A Curdng

B4o cao tai chinh

Quy I ndm 2026
15 . THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

S6 phai thu ddu nam  S6 phéindp ddunim  S6 phai ndp trongky S di thuc ndp trong S6 phai thucudi ky  S6 phai ndp cudi ky

ky
VND VND VND VND VND VND
Thué Gi4 tri gia ting - 5.368.222.613 - - - 5.368.222.613
Thué Thu nhip doanh nghiép - 1.677.515.853 - - - 1.677.515.853
Thué Thu nhép c4 nhin - 279.042.876 - - - 279.042.876
Thué Tai nguyén 37.064.914 247.780.870 - - 37.064.914 247.780.870
Thué bio vé moi tnrong - 38.452.800 - - - 38.452.800
Phi, 1¢ phi va cac khoan phai ndp khic - 3.313.141.635 - - - 3.313.141.635
37.064.914 10.924.156.647 - - 37.064.914 10.924.156.647

Quyét toén thué ciia Céng ty s& chiu sir kiém tra ciia co quan thué. Do viéc ap dung ludt va ciac quy dinh vé thué déi v6i nhidu loai giao dich khéc nhau c6 thé duge giai thich theo nhiéu

cach khac nhau, s6 thué dugc trinh biy trén Bao cdo tii chinh c6 thé bi thay ddi theo quyét dinh cuia co quan thué,
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Cong ty Cb phén Tp dodn Khofing sin A Cirdmg

B4o cho tai chinh

Quy IIJ ndm 2026
16 . PHAI TRA NGAN HAN KHAC
30/09/2026 01/01/2026
VND VND
- Nhén ky quy, ky cuge ngén han 2.000.000.000 2.000.000.000
- Cb tire, lgi nhugn phai tra © 25.500.000.000 25.500.000.000
- Phai tra tién phat va cham nép thué 2.881.306.362 2.881.306.362
- Phai tra 14 vay 3.766.731 3.766.731
30.385.073.093 30.385.073.093
(*) Cén cir véin bin s6 25/2026/CV-ACM ngay 21/06/2026 ciia Céng ty ¢ phin T4p doan Khoang san A
Cudng, Téng cong ty Luu ky va B trix chimg kho4n Viét Nam (VSDC) théng béo viéc thay dbi vé thyi gian
chi tra cb tirc dot 1 ndm 2015 ciia Cong ty C6 phin Tap doan Khoéng san A Cudng 13 ngay 25/06/2027.
(**) Khodn phat thué phat sinh céc nim trirdc Céng ty hach to4n theo thong bao clia co quan thué va d3 qua
han thanh toan.
17 . VON CHU SO HU'U
a) Bang d6i chiéu bién ddng clia von chii s& hiiu

Vén dau tr cuia Qu¥ dAu tw phat Loi nhuén chua Cong
chti s¢ hiru trién phan phéi
VND VND VND VND
S6 du diu niim 510.000.000.000 1.800.000.000  (178.976.516.397) 332.823.483.603
trude
L3 trong k¥ trude . - (7.375.948.542) (7.375.948.542)
S6 dur cubi ky 510.000.000.000 1.800.000.000  (186.352.464.939) 325.447.535.061
trude
S6 du dAu nim 510.000.000.000 1.800.000.000  (188.795.409.697) 323.004.590.303
nay
L trong ky nay . - (7.219.067.507) (7.219.067.507)
S6 dur cudi kj nay  510.000.000.000 1.800.000.000  (196.014.477.204) 315.785.522.796
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Cbng ty C& phin TAp doAn Khosng san A Cudng

Béo c4o tai chinh

Quy ITI ndm 2026
b) Céhc giao djch v& vbn véi cdc chil s6 hitu va phén phéi cb tire, chia lgi nhusn
K3 nay Ky trude
VND VND
Vén dau tr ctia chu s¢ hitu 510.000.000.000 510.000.000.000
- Von gop ddu ndm 510.000.000.000 510.000.000.000
- Von gép cudi ky 510.000.000.000 510.000.000.000
C4 tire, loi nhuan:
- C6 tikc, lgi nhuén phdi trd ddu ndm 25.500.000.000 25.500.000.000
- C8 tikc, loi nhudn con phdi trd cudi kp 25.500.000.000 25.500.000.000
¢)  Cbphiéu
Cubi ky Pau ndm
S6 lrgng cb phiéu dang ky phét hanh 51.000.000 51.000.000
86 lugng cb phiéu da phét hanh vi gbp vén diy di 51.000.000 51.000.000
- C8 phiéu phé théng 51.000.000 51.000.000
S5 hwgng cd phiéu dang hru hanh 51.000.000 51.000.000
- CB phiéu phé théng 51.000.000 51.000.000
Ménh gi4 ¢b phiéu dang Iuu hanh (VND) 10.000 10.000
d) Céc quy cong ty
Cubi ky Piu nim
VND VND
Quy dAu tir phat trién 1.800.000.000 1.800.000.000
1.800.000.000 1.800.000.000
18 . CHIPHI TAI CHINH
Ky nay Ky trude
VND VND
Chi phi Ii vay 6.665.035.561 6.667.035.561
6.665.035.561 6.667.035.561
19 . CHIPHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Ky nay Ky trude
VND VND
Chi phi nhan cong 308.630.000 425.130.000
Chi phi kh&u hao ti san c6 dinh 147.725.424 160.616.790
Thué, phi, 1¢ phi 935.674 5.922.589
Chi phi djch vy mua ngoai 79.494.095 100.000.000
Chi phi kh4c bang tién 17.253.747 17.253.747
554.038.940 708.923.126
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Cong ty C8 phan Tép doan Khodéing san A Curong

Bao céo tai chinh

Quy Il ndm 2026
20 . CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Ky nay Ky truée
VND VND
Thué TNDN tir hogt dfng kinh doanh chinh
Téng loi nhusn ké toén trude thué (7.219.067.507) (7.375.948.542)
Thu nhap chju thué TNDN (7.219.067.507) (7.375.948.542)
Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%) - -
Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp diu nim 1.677.515.853 1.677.515.853
Thué thu nhp doanh nghiép d& ndp trong ky - -
Thué TNDN. phéi ndp cudi ky tir hoat djng kinh doanh chinh 1.677.515.853 1.677.515.853
21 . LAICO BAN TREN CO PHIEU
Viéc tinh toan 14i co ban trén ¢b phiéu c6 thé phén phéi cho céc cb dong s¢ hitu ¢b phin phd thong ciia Cong
ty dugc thuce hién dua trén cac sb lidu sau:
Ky nay Ky tnréc
VND VND
Loi nhuan thun sau thué (7.219.067.507) (7.375.948.542)
Loi nhuan phén b cho ¢6 phiéu phd théng (7.219.067.507) (7.375.948.542)
Cb phiéu phd théng liru hanh binh quén trong ky 51.000.000 51.000.000
Lii co ban trén cb phiéu (142) (145)
Cong ty chua c6 dy tin}l trich Quy khen thudng, phic lgi va Quy khen thuéng Ban diéu hanh trén Loi nhudn
sau thué tai céc thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh.
Tai ngay 30 thang 09 nim 2026, Cdng ty khong c6 cc cb phiéu cé tidm ning suy giam 14i trén ¢b phiéu.
22 . CONG CU TAI CHINH

Quan ly rii ro tai chinh

Céc loai i ro tai chinh ciia Cong ty ¢6 thé gip phéi bao gdm rii ro thi trdng, rii ro tin dung va riii ro thanh
khoan. Céng ty di x4y dung hé théng kiém soét nhim dam bao sur cin bang & mirc hop 1y giita chi phi rii ro
phét sinh va chi phi quan 1y riii ro. Ban Tng Giam ddc Cong ty c6 trach nhiém theo d5i quy trinh quan 1y rii

ro dé dam béo sy cin bang hop 1y gifta riti ro va kiém soét i ro.

Riii ro thi trivong

Céng ty c6 thé s& gap phai céc rii ro thj trudng nhu: bién dong 1i sudt.

Rui ro vé l4i sudt:

Cdng ty chiju rdi ro vé 13i sudt do gid trj hop 1y cua céc ludng tién trong tuong lai ciia mot cong cu tai chinh s&
bién dong theo nhimg thay ddi cua 1ai suét thj trwong khi Cong ty c6 phat sinh cac khoan tién gli ¢6 hodc
khéng c6 ky han, c4c khoan vay va ng chju lai suét tha ndi. Cong ty quan 1y i ro lai sudt bing cach phan
tich tinh hinh canh tranh trén thj truong dé c6 dge céc 13i sudt c6 lgi cho myc dich cia Céng ty.
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Bfio cfio tai chinh
Quy ITI ndm 2026

Cbng ty Cé phin TAp doin Khoéng sin A Crdmg

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung la rii ro ma mét bén tham gia trong mdt cong cu tai chinh hodc hop dong khéng c6 khé néng
the hién drgc nghia vu ciia minh dén dén ton thét vé tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 céc rii ro tin dung tir
hoat déng san xuét kinh doanh (chi yéu d6i véi cac khoan phéi thu khéch hang) va hoat d6ng tai chinh (bao
gom tién giri ngén hang, cho vay va céc cong cu tai chinh khéc).

Tir 1 nam Trén 1 ndm Trén 5 nam Cong
trd xudng dén 5 nam
VND VND VND VND
Tai ngay 30/09/2026
Tién va cdc khoan 2.691.661 - - 2.691.661
twong dwong tién
Phéi thu khach 7.427.000.000 43.484.000.000 . 50.911.000.000
hang, phéi thu
7.429.691.661 43.484.000.000 - 50.913.691.661
Tai ngay 01/01/2026
Tién va cc khoan 2.979.822 = - 2.979.822
twong duong tién
Phai thu khéich 10.427.000.000 43.484.000.000 - 53.911.000.000
hang, phai thu
10.429.979.822 43.484.000.000 - 53.913.979.822

Riii ro thanh khodn

Ruii ro thanh khoén 1 riti ro Céng ty gip kho khin khi thie hién céc nghfa vu tai chinh dén han thanh toan do
thiéu vén. Riii ro thanh khoan ciia Cong ty chii yéu phat sinh tir viéc céac tai san tai chinh va ng¢ phai tra tai
chinh ¢6 c4c thdi diém ddo han khéc nhau.

Théi han thanh toén cuia céc khodn ng phai tra tai chinh dya trén cac khoan thanh toan dy kién theo hgp dong
(trén co s& dong tién clia cac khoan gbc) nhur sau:

Tir 1 ndm Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong
try xuéng_ dén 5 nim
VND VND VND VND
Tai ngay 30/09/2026
Vay va ng 78.507.001.027 - - 78.507.001.027

Phai tra nguoi 34.248.679.393 - - 34.248.679.393

bén, phéi tra khéc

Chi phi phai tra 88.546.300.138 - - 88.546.300.138
201.301.980.558 - - 201.301.980.558

Tai ngay 01/01/2026

Vay va ng 78.507.001.027 - - 78.507.001.027

Phai trd ngudi 34.356.679.393 - - 34.356.679.393

bén, phai trd khac

Chi phi phai tra 81.881.264.577 - - 81.881.264.577

194.744.944.997 - - 194.744.944.997

Céng ty cho ring mirc d¢ tap trung rii ro déi v6i viée tra ng 12 6 thé kiém soat duge. Cong ty cé kha ning
thanh toén céc khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tidn thu t\ cdc tai san tai chinh ddo
han.
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Cbng ty Cb phén Thp dohn Khofing sén A Cudmg Bfio cfio tal chinh
Quy I1I niim 2026

23 . NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAUNGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 sur kién trong yéu nio xay ra sau ngay két thic ky ké todn doi hoi duge didu chinh hay cong bé trén
Béo céo tai chinh nay.

24 . NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Bén lién quan Méi quan hé

Nguyén Thj Thanh Huong Chi tjch HDQT B nhiém ngay 13/08/2026
Nguyén Xuan Thanh Chu tich HDQT Mi&n nhiém ngay 30/06/2026
Pham Vin Tién Thénh vién HDQT

Nguyén Vin Hién Thanh vién HDQT

Pham Thj Thity Hanh Téng Gidm dbc

Pham Buc Thinh Trudng Ban kiém soat

Pham Thanh Dat Thanh vién Ban kiém so4t

Pham Thj Thu Hoai Thanh vién Ban kiém sodt

Nguyén Vin Quyét Phu trach ké todn

Pham Thj Minh Nguyét Ngudi c6 lién quan véi thanh vién HDQT

Céng ty Cb phin T4p doan Khong san Tam Cudng Céng ty lién két

Ngoai céc théng tin vi cac bén lién quan di trinh bay tai c4c thuyét minh trén, Céng ty con cb cc giao dich
phat sinh trong ky véi cac bén lién quan nhu sau:

Ky nay Ky trnuge

VND VND

Tam ng 4.927.000.000 5.427.000.000
Pham Thj Minh Nguyét 4,927.000.000 5.427.000.000

Ngoai giao dich vdi bén lién quan néu trén, cdc bén lién quan khac khong phét sinh giao dich trong nim va
khong c6 sd du tai ngay két thiic k¥ ké toan véi Cong ty.
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Cbng ty Cé phin Thp doin Khoéng s4n A Cerdmng Béo cho tAf chinh
Quy I11 niim 2026

25 . THONG TIN SO SANH

Thoéng tin so sénh trong Béo céo tai chinh nay duge trinh bay dudi dang dir liéu twong éng. Theo phuong
phép nay, céc théng tin so sénh cia ky tnrée duge trinh bay vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh
doanh va luu chuyén tién té cia Cong ty trong ky truée.

Nhur trinh béy tai Thuyét minh 2.3, Cong ty 4p dung phi hdi t6 Théng 99/2025/TT—BTC n‘r ngdy
01/01/2026. Két qua la viée trinh bay m6t s6 khoan myc trong béo céo tai chinh thay déi. M6t s6 sé liéu tai
ngay 01/01/2026 va cho ky kc toén tix nnay 01/01/2025 dén ngay 30/09/2025 duge phén loai lai dé phit hop

Pham Pire Thinh Nguyén Viin Quyét Pham Thi Thiay Hanh
Ngudi 13p K¢ toan trudng Téng Gi4m déc

Bdc Ninh, ngdy 29 thdng 10 ndm 2026
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